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Die Satzung über die 11.Änderung Bebauungsplan "Gewerbegebiet an der B 93“ Teil 3.1a
wird hiermit ausgefertigt.

Meerane, den         (Siegel) Jörg Schmeißer
 Bürgermeister

PRÄAMBEL
Satzung

der Stadt Meerane über den Bebauungsplan
11. Änderung „Gewerbegebiet an der B 93"

Aufgrund des § 10 BauGB in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017
(BGBl. I S. 3634), zuletzt geändert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023
(BGBl. 2023 I Nr. 394); wird nach Beschlussfassung durch den Stadtrat der Stadt Meerane
vom                    und mit Genehmigung der höheren Verwaltungsbehörde mit dem AZ.:

folgende Satzung über den Bebauungsplan 11. Änderung
 „Gewerbegebiet an der B 93" bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B) einschließlich der bauordnungsrechtlichen Festsetzungen nach § 89 Sächsische
Bauordnung, erlassen:
Teil A - Planzeichnung Maßstab 1: 2000 mit zeichnerischen Festsetzungen und

  Planzeichenerklärung
Teil B - Textliche Festsetzungen

Meerane, den         (Siegel)            Jörg Schmeißer
  Bürgermeister

14.

Die Genehmigung des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und
dem Text (Teil B) wurde mit Verfügung der höheren Verwaltungsbehörde vom
AZ.:                                   mit Auflagen erteilt.

Meerane, den         (Siegel) Jörg Schmeißer
 Bürgermeister

Vorlage des Bebauungsplanes mit Begründung bei der zuständigen Anzeige- bzw. Genehmi-
gungsbehörde am                    .

Meerane, den         (Siegel) Jörg Schmeißer
 Bürgermeister

Die Träger öffentlicher Belange, die Nachbargemeinden sowie Bürger, die Anregungen oder
Bedenken erhoben haben, wurden mit Schreiben vom                    über den ergangenen
Beschluss informiert.

Meerane, den         (Siegel) Jörg Schmeißer
 Bürgermeister

Der Stadtrat der Stadt Meerane hat die vorgebrachten Bedenken und Anregungen
der Bürger sowie die Stellungnahmen der Träger öffentlicher Belange am
(Beschluss Nr.                  ) geprüft und abgewogen. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Meerane, den         (Siegel) Jörg Schmeißer
 Bürgermeister

13.

12.

10.

9.

7.

5.

4.

3.

2.

1.

Die von der Planung berührten Träger öffentlicher Belange und die Nachbargemeinden
sind mit Schreiben vom                   gemäß § 2 Abs. 2 und  § 4 Abs. 2 BauGB
zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Meerane, den         (Siegel) Jörg Schmeißer
 Bürgermeister

Der Vorentwurf der 11. Änderung Bebauungsplan "Gewerbegebiet an der B93“ Teil 3.1a, bestehend aus
der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) und die Begründung mitsamt Umweltbericht wurden vom
bis zum                         im Internet unter https://www.meerane.de/bekanntmachungen.html und über das
Beteiligungsportal des Freistaates Sachsen veröffentlicht sowie zusätzlich dazu während folgender Zeiten
Mo 8.00 - 12.00 Uhr
Di 8.00 - 12.00 Uhr und 14.00 - 18.00 Uhr
Mi 8.00 - 12.00 Uhr
Do 8.00 - 12.00 Uhr und 14.00 - 16.30 Uhr
Fr 8.00 - 12.00 Uhr
im Zimmer 2.41 im Neuen Rathaus, Lörracher Platz 1 nach § 3 Abs. 1 BauGB öffentlich ausgelegt.
Die Veröffentlichung ist mit dem Hinweis, dass Bedenken und Anregungen während der
Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden können,
im Amtsblatt der Stadt Meerane Nr.    vom                       - ortsüblich bekanntgemacht worden.

In der Bekanntmachung wurde darauf hingewiesen, dass nicht fristgerecht abgegebene
Stellungnahmen bei der Beschlussfassung über den Bebauungsplan unberücksichtigt bleiben können,
soweit mit ihnen Einwendungen geltend gemacht werden, die vom Antragsteller im Rahmen der
Auslegung nicht oder verspätet geltend gemacht wurden, aber hätten geltend gemacht werden
können.

Meerane, den         (Siegel) Jörg Schmeißer
 Bürgermeister

Der Entwurf der 11. Änderung Bebauungsplan "Gewerbegebiet an der B 93" Teil 3.1a,
bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) nebst Begründung und
Umweltbericht sowie wesentliche umweltbezogene Stellungnahmen sowie Arten umwelt-
bezogener Informationen dazu wurden vom                    bis zum                   im Internet
unter https://www.meerane.de/bekanntmachungen.html und über das Beteiligungsportal
des Freistaates Sachsen veröffentlicht sowie zusätzlich dazu während folgender Zeiten
Mo 8.00 - 12.00 Uhr
Di 8.00 - 12.00 Uhr und 14.00 - 18.00 Uhr
Mi 8.00 - 12.00 Uhr
Do 8.00 - 12.00 Uhr und 14.00 - 16.30 Uhr
Fr 8.00 - 12.00 Uhr
im Zimmer 2.41 im Neuen Rathaus, Lörracher Platz 1 nach § 3 Abs. 1 BauGB öffentlich
ausgelegt. Die Veröffentlichung ist mit dem Hinweis, dass Bedenken und Anregungen
während der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht
werden können, im Amtsblatt der Stadt Meerane Nr.    vom                   - ortsüblich
bekanntgemacht worden.

In der Bekanntmachung wurde darauf hingewiesen, dass nicht fristgerecht abgegebene
Stellungnahmen bei der Beschlussfassung über den Bebauungsplan unberücksichtigt
bleiben können, soweit mit ihnen Einwendungen geltend gemacht werden, die vom
Antragsteller im Rahmen der Auslegung nicht oder verspätet geltend gemacht wurden,
aber hätten geltend gemacht werden können.

Meerane, den         (Siegel) Jörg Schmeißer
 Bürgermeister

Aufstellungsbeschluss 7/23/0325 zur 11. Änderung des Bebauungsplanes
"Gewerbegebiet an der B 93", gefasst am 19.09.2023 und ortsüblich bekannt-
gemacht im Amtsblatt der Stadt Meerane am

Meerane, den         (Siegel) Jörg Schmeißer
 Bürgermeister

Mitteilung an Raumordnungsbehörde gem. Landesplanungsgesetz am

Meerane, den         (Siegel) Jörg Schmeißer
 Bürgermeister

Frühzeitige Beteiligung der Träger öffentlicher Belange, Behörden  und Nachbargemeinden
gem. §  4 Abs. 1 BauGB mit Schreiben vom

Meerane, den         (Siegel) Jörg Schmeißer
 Bürgermeister

Beschluss des Vorentwurfes des Bebauungsplanes und der frühzeitigen Beteiligung der
Träger öffentlicher Belange, Behörden und Nachbargemeinden sowie der Öffentlichkeit
durch den Stadtrat (Beschluss-Nr.                          ) gem. §  3 Abs. 1 BauGB gefasst am

Meerane, den         (Siegel) Jörg Schmeißer
 Bürgermeister

Der Bebauungsplan bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) wurde
am                     vom Stadtrat der Stadt Meerane als Satzung (Beschluss Nr.                 )
beschlossen. Die Begründung mit Datum vom                    und der Umweltbericht mit Datum
vom                   wurden mit Beschluss vom                      gebilligt.

Meerane, den         (Siegel) Jörg Schmeißer
 Bürgermeister

Die Erteilung der Genehmigung der 11. Änderung des Bebauungsplanes „Gewerbegebiet an
der B 93" bestehend aus der Planzeichnung Teil A, dem Text Teil B und der Begründung mit
dem Umweltbericht sowie die Zusammenfassende Erklärung des vom Stadtrat der Stadt
Meerane am          als Satzung nach § 10 BauGB beschlossenen Bebauungsplanes sowie die
Stelle, bei der der Plan auf Dauer während der Dienststunden von jedermann eingesehen
werden kann und über den Inhalt Auskunft zu erhalten hat, sind im Amtsblatt der Stadt Meerane
Nr.  vom            sowie unter www.meerane.de/bekanntmachungen - ortsüblich bekanntgemacht
worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung und den Fristlauf der Verletzung
von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mängeln in der Abwägung im Sinne von
§ 215 Abs. 1 BauGB sowie auf die Rechtsfolgen im Sinne von § 215 Abs. 2 BauGB und weiter
auf die Fälligkeit und Erlöschen von Entschädigungsansprüchen (§ 44 BauGB) hingewiesen
worden. Die Satzung ist am Tag der Bekanntmachung (Veröffentlichung im Amtsblatt der Stadt
Meerane) am                        in Kraft getreten.

Meerane, den         (Siegel) Jörg Schmeißer
  Bürgermeister

Flächen für Versorgungsanlagen, für die Abfall-

Flächen für Versorgungsanlagen, für die Abfall-
entsorgung und Abwasserbeseitigung sowie für
Ablagerungen; Anlagen, Einrichtungen und sonstige 
Maßnahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken

(§ 9 Abs. 1 Nr. 14 und Abs. 6 BauGB)

entsorgung und Abwasserbeseitigung sowie für
Ablagerungen; hier: Regenrückhaltebecken mit 

Veröffentlichungsbeschluss                      gem. §  3 Abs. 2 BauGB gefasst am

Meerane, den         (Siegel) Jörg Schmeißer
 Bürgermeister

6. 8.

11.

15.

Rechtsgrundlagen
- Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBl. I S. 3634), das zuletzt durch
  Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBl. 2023 I Nr. 394) geändert worden ist
- Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBl. I S. 3786), die zuletzt
  durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBl. 2023 I Nr. 176) geändert worden ist
- Verordnung über die Ausarbeitung der Bauleitpläne und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung (PlanZV) vom
  18. Dezember 1990 (BGBl. 1991 I S. 58), zuletzt geändert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBl. I S. 1802)
- Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBl. I S. 2542), das zuletzt durch Artikel 48 des Gesetzes vom
  23. Oktober 2024 (BGBl. 2024 I Nr. 323) geändert worden ist
- Sächsisches Naturschutzgesetz (SächsNatSchG) vom 6. Juni 2013 (SächsGVBl. S. 451), das zuletzt durch das Gesetz vom
  22. Juli 2024 (SächsGVBl. S. 672) geändert worden ist
- Sächsische Bauordnung (SächsBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 11. Mai 2016 (SächsGVBl. S. 186), die zuletzt
  durch Artikel 1 der Gesetzes vom 1. März 2024 (SächsGVBl. S. 169) geändert worden ist
Auf die Beachtlichkeit weiterer Gesetzlichkeiten wird hingewiesen.
Im Geltungsbereich gilt, soweit durch Zeichnung, Farbe und Schrift im Einzelnen nichts anderes festgesetzt ist, folgendes:

A Planungsrechtliche Festsetzungen nach BauGB § 9, Abs. 1

1. Art der baulichen Nutzung nach BauGB § 9 Abs. 1 Nr. 1 und §§ 1-11 BauNVO
entfällt

2. Maß der baulichen Nutzung gem. BauGB § 9 Abs. 1 Nr. 1 und §§ 18,19 und 20 BauNVO
entfällt

3. Bauweise gem. BauGB § 9 Abs. 1 Nr. 2 und § 22 BauNVO
entfällt

4. Stellplätze, Nebenanlagen gem. BauGB § 9 Abs. 1 Nr. 4 und §§ 12 und 14 BauNVO
entfällt

5. Grünordnerische Festsetzungen gem. BauGB § 9 Abs. 1 Nr. 25a, b
5.1 Ersatzmaßnahmen

5.2 Öffentliche Grünflächen und Anlagen

Grünflächen; Flächen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur, Landschaft und Landschaftsbild

Der öffentliche Grünbereich nach RRB I bis zur Bahnunterführung Seiferitzer Allee ist durch dichte Strauch- und Baumpflanzungen
mit offenen Wiesenbereichen zu strukturieren. Der offene Bachlauf ist mit Ufergehölzen zu bepflanzen.

Pflanzliste
Bäume 1. Ordnung

Acer pseudoplatanus Bergahorn Prunus avium Vogelkirsche
Carpinus betulus Hainbuche Quercus petraea Traubeneiche
Popolus tremula Espe, Zitterpappel Tilia cordata Winterlinde

Bäume 2. Ordnung
Acer campestre Feldahorn Sorbus aria Echte Mehlbeere
Malus sylvestris Holzapfel Sorbus aucuparia Eberesche
Prunus padus Traubenkirsche Sorbus domestica Speierling
Pyrus pyraster Wildbirne

Sträucher
Cornus mas Kornelkirsche Prunus spinosa Schlehe
Cornus sanguinea Roter Hartriegel Rhamnus cathartica Kreuzdorn
Corylus avellana Haselnuß Rosa canina Hundsrose
Crataegus monogyna Eingriffliger Weißdorn Rosa spec. Wildrosen in Sorten
Euonymus europaeus Gewöhnlicher Spindelstrauch Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Ligustrum vulgare Gemeiner Liguster Viburnum lantana Wolliger Schneeball

5.3 Private Grünflächen und Anlagen
entfällt

B Bauordnungsrechtliche Festsetzungen nach BauGB § 9, Abs. 4 i. V. m. § 89 SächsBO

1. Gebäudegliederung
entfällt

2. Werbeanlagen
Werbeanlagen jeglicher Art sind unzulässig.

C Hinweise und nachrichtliche Übernahmen

1. Archäologische Funde
Im Planbereich ist mit archäologischen Funden zu rechnen.
Bei archäologischen Funden ist das Landesamt für Archäologie mit Landesmuseum für Vorgeschichte unverzüglich zu informieren.
Sollten archäologische Funde oder Befunde auftreten, so ist deren sachgerechte Bergung durch Ausgrabung unerlässlich.
Gemäß § 14 (3) SächsDSchG kann die Bauherrenschaft an den Kosten der archäologischen Untersuchungen beteiligt werden.

2. Bestandsschutz
Bestehende Nutzungen innerhalb des Geltungsbereiches genießen Bestandsschutz.

3. Schutz des Mutterbodens § 202 BauGB
Mutterboden, der bei der Errichtung und Änderung baulicher Anlagen sowie bei wesentlichen anderen Veränderungen der Erdoberfläche
ausgehoben wird, ist in nutzbarem Zustand zu erhalten und an geeigneter Stelle wieder einzubauen.

Teil A - Planzeichnung

Teil B - Textliche Festsetzungen

Verbindungsgraben sowie Regenwasser- 
behandlungsanlage

RW-Behandlung

Verbindungsgraben

RRB

N

Ersatzmaßnahme 1: Garagen-
anlage Crotenlaider Straße

Zum Ausgleich des Eingriffs in
Natur und Landschaft innerhalb
des Geltungsbereiches des Be-
bauungsplanes ist dem Plangebiet
die Ersatzmaßnahme
"Teilabriss und Entsiegelung der
Garagenanlage Crotenlaider
Straße" auf dem Flurstück
2286/11 der Gemarkung Meerane
zugeordnet. Die Entsiegelung
umfasst eine Fläche von
ca. 5.000 m².Ersatzmaßnahme 1: Garagenanlage Crotenlaider Straße

Ersatzmaßnahme 2: Meerchenwald

Ersatzmaßnahme 2:
Meerchenwald

Zum Ausgleich des Eingriffs in
Natur und Landschaft innerhalb
des Geltungsbereiches des Be-
bauungsplanes ist dem Plangebiet
die Ersatzmaßnahme
"Erstaufforstung Meerchenwald
Teilbereich Ost"
auf den Flurstücken 2179/3 und
2183 der Gemarkung Meerane
zugeordnet.
Die Größe der Aufforstungsfläche
beläuft sich auf ca. 3.750 m².
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