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Begrindung

Ziele, Zwecke und wesentliche Auswirkungen der Planung, Teil A

1. Anlass, Ziele und Zweck der Planung (§8 1 BauGB)

Die Stadt Meerane hat am 20.07.2021 den Aufstellungsbeschluss zur 8. Anderung des Bebau-
ungsplanes ,Gewerbegebiet an der B 93“ gefasst.

Seitens der Stadt Meerane werden als Griinde fiir die Entwicklung der Flachen der 8. Anderung be-
nannt:

1. Die Automobilindustrie Sachsen zahlt zu den umsatzstarksten Branchen in Sachsen. Die Stadt
Meerane ist sich ihrer Verantwortung fur die E-Mobilitat bewusst. Die Sicherung des Standortes
durch die Schaffung von Entwicklungsmdglichkeiten insbesondere fiir die Weiterentwicklung des
Netzwerkes sind ein muss fiir die Sicherung des Automobilstandortes. Aktuell gibt es kein Angebot
fur derartige Flachen.

2. Es sind in der Region Zwickau rund 17.000 Arbeitnehmer beschéftigt. Deren Arbeitsplatze gilt
es zu sichern und weiter Arbeitsplatze zu schaffen.

Am Automobilstandort Sachsen sind Werke von Volkswagen, BMW und Porsche sowie rund 780
Zulieferer, Ausrister und Dienstleister angesiedelt.

Die Automobilindustrie Sachsen ist mit Gilber 95.000 Beschéftigten Sachsens umsatzstarkste Bran-
che (mehr als ein Viertel des Industrieumsatzes und Uber ein Drittel des Auslandsumsatzes).

In der direkten Herstellung von Fahrzeugen und Fahrzeugteilen sind rund 41.000 Arbeitnehmer
beschéftigt.

In der direkten Herstellung von Fahrzeugen und Fahrzeugteilen sind in der Region Zwickau rund
17.000 Arbeitnehmer beschéftigt. Die Beschaftigungseffekte sind im Fahrzeugbau enorm. Ein
Mitarbeiter der Autoindustrie zieht 1,4 Arbeitsplatze nach sich (Berechnung Rheinisch-Westfali-
sches Institut fur Wirtschaftsforschung). Dazu kommt: In der Region Zwickau bindet die Automo-
bilindustrie rund 45.000 Arbeitsplatze tber alle Wirtschaftsbereiche.

Zwickau und Meerane sind grol3e Automobilstandorte in Sachsen.

In Zwickau befindet sich das Volkswagen-Werk.

Die Automobilindustrie ist die gréfite und starkste Branche in der Wirtschaftsregion Zwickau. Sie
ist seit 1990 auf stetigem Wachstumskurs und hat sich auch in der Stadt Meerane etabliert. Kern
ist das Volkswagen Fertigungswerk Zwickau mit seinem erfolgreichen Umstieg auf Fahrzeuge der
Elektromobilitat. Dieser Umstieg ist nicht nur ein Antriebswechsel, sondern ein Systemwechsel,
der eine breite Kompetenz aller Unternehmen einfordert.

Mit dem E-Fahrzeugwerk Zwickau entstand eine der modernsten und innovativsten Automaobilfab-
riken.

Die Transformation sowie der schnelle Ubergang zu Batterie-Elektrischen Neuwagen verbessert
bereits jetzt die Wettbewerbsposition der Autoindustrie. Das fuhrt fir die Region Zwickau mit der
zu erwartenden weiteren Ausfacherung von Batterie- und Modulwerken zu Flachennachfragen. Bis
2029 will Volkswagen konzernweit bis zu 75 reine E-Modelle auf den Markt bringen, die die gewal-
tige Dynamik verdeutlichen. Hinzu kommt die Fertigstellung von (VW)Modulen fiir die E-
Fahrzeugproduktion des Automobilherstellers Ford im Werk Kéln, die u. a. am Standort Meerane
realisiert wird.
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Die Stadt Meerane ist sich ihrer Verantwortung fur die E-Mobilitat bewusst. Zur Sicherung und
Weiterentwicklung sind fir das gesamte VW-Netzwerk und fir den gesamten Produktzyklus (bis
zu Second-Life E) der Fahrzeuge mit ihnren Komponenten (bis zu Akku) geeignete Industrieflachen
vorzuhalten und zu ermdglichen. Die Region hat derzeit kein Angebot.

Die Stadt Meerane antizipiert ihre spezifische Rolle der Flachenentwicklung und Flachennutzungs-
genehmigung (vor allem Bauleitplanung) eng mit dem Marktgeschehen. Sie hat sich mit den Teilen
4 und 5 darauf spezialisiert, der Automobilindustrie ideale Voraussetzungen bei Bedarf bereitzu-
stellen. Da diese Flachen alle genutzt sind (einschlie3lich Flachen Crimmitschau), ist der Teil 3.2a
eine Option.

Der Teil 3.2a = 8. Anderung des B-Planes ,Gewerbegebiet an der B 93“ besticht mit seiner Lage;
direkt angrenzend an die S 288, erreichbar tber die beiden Anschlussstellen der A4 Meerane und
Meerane-Ost/Glauchau-West und mdgliche Transportwege Uber das Netz der DB (die Anbindung
wurde bereits 2013 erfolgreich gepriift).

Flachen mit einer GréZenordnung von ca. 20 - 30 ha (diese GroRe ist fir Industrieflachen erforder-
lich) und einer kurzen Anbindung an das Uberregionale Verkehrsnetz (Autobahn) gibt es nur we-
nige in der Stadt Meerane. Weitere Flachen lagen nordlich der B-Planteile 3.1/3.1a (nordlich des
Hochzeitswaldes) oder weiter 6stlich an der A 4 Abfahrt Glauchau West. In jedem Fall handelt es
sich um landwirtschaftlich genutzte Flachen mit gutem Ertragswertpotential. Die Flache des aktu-
ellen B-Planes hat den Vorteil, dass sie unmittelbar an vorhandene Gewerbeflachen angrenzt,
auch uber die A 4 hinaus verkehrstechnisch durch die B 93 und die S 288 optimal angebunden ist
und Erschlielungsanlagen bereits bis an das Gebiet heran anliegen. Damit spart der aktuelle
Standort ErschlieBungsressourcen.

Der Stadt Meerane liegen zum heutigen Zeitpunkt mehrere Bauantrage zur Errichtung von 4 Hallen
VOor.

2. Raumlicher Geltungsbereich (8 9 Abs. 7 BauGB)
2.1. Lage und GrofRe des Planungsgebietes, Lage im Stadtgebiet

Der Geltungsbereich schlie3t die Liicke zwischen den Teilflachen 3.1a und 3.2 und tragt gemar
Ubersicht die Nr. 3.2a.
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Abb. 1 - Ubersicht Teilflachen 1 - 5 zum B-Plan ,Gewerbegebiet An der B 93¢

Der Geltungsbereich umfasst eine Flache von 39,84ha und beinhaltet die Flurstiicke:
78/7; 85/6, 85/5; 88/2; 99/8; 103/7; 109/7; 115/4; 116/15; 429/6 sowie Teile der Flurstiicke 78/11;
78/3; 99/7; 416; 429/5; 88/1 und 402 in der Gemarkung Seiferitz.

Das Gewerbegebiet ,An der B 93 mit seinen Teilen 1 bis 5 hat bisher eine Gesamtgrole von 218
ha. Die aktuelle Erweiterung umfasst eine Flache von ca. 39,84 ha. Dies entspricht ca. 18,6%. Die
Erweiterung lehnt sich hinsichtlich der Zulassigkeit an die benachbarten Teilbereiche stark an.

2.2. Grenze des raumlichen Geltungsbereichs

Die Grenzen des Geltungsbereiches werden bestimmt durch:

- im Norden die Teilflachen 3.1a des B-Planes An der B 93 - Flachen fir MaRnahmen zum
Schutz zur Pflege und Entwicklung von Natur und Landschatft,

- im Suden durch die Teilflachen 3.2 - Flachen fir Malinahmen zum Schutz zur Pflege und
Entwicklung von Natur und Landschaft sowie Teilflichen die zu S 288 gehtren,

- im Osten durch die Seiferitzer Allee - die S 288 und dahinter durch die sich anschlieRende
Bahnlinie,

- im Westen durch die Teilflachen 3.1. Flachen fir MaRnahmen zum Schutz zur Pflege und
Entwicklung von Natur und Landschatft.

Die Erweiterungsflache liegt eingebettet zwischen den Teilen 3.1a (ndrdlich und westlich) und 3.2
(sudlich) des B-Planes Gewerbegebiet ,An der B 93“. Im Westen erfolgt die Begrenzung durch die
Staatsstralie S 288 (Seiferitzer Allee) und die dahinter verlaufende Bahnlinie. Es erfolgt sozusagen
die Auffiillung der noch vorhandenen Liicke zwischen den Gewerbegebietsteilen.
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3. Planverfahren

Die Stadt Meerane hat fir das Gewerbegebiet an der B 93 einen Bebauungsplan aufgestellt, der
durch das Regierungsprasidium Chemnitz am 30.7.1992 unter dem Aktenzeichen Az.:
51.2/2511.2-28070-1/92 genehmigt wurde und am 08.08.1992 Rechtskraft erlangt hat.

Die erste Anderung, die durch die Einarbeitung der Trinkwasserschutzzone in die Planung not-
wendig wurde, wurde am 19.07.1994 unter dem Az.: 602-NI/BR beim Regierungsprasidium Chem-
nitz angezeigt und am 10.08.1994 rechtskraftig.

Eine zweite Anderung wurde wahrend der Bearbeitung abgebrochen und kam somit nicht zur
Satzungsreife, bleibt aber in der Zahlreihenfolge erhalten.

Die dritte Anderung des Bebauungsplanes ,Gewerbegebiet an der B 93“ wurde durch das Regie-
rungsprasidium Chemnitz am 22.04.2003 unter dem Az.: 51-2511.20-97/7316-01-01 genehmigt
und hat am 13.06.2003 Rechtskraft erlangt.

Die vierte Anderung des Bebauungsplanes ,Gewerbegebiet an der B 93 wurde durch das Land-
ratsamt Chemnitzer Land am 15.11.2006 unter dem AZ.: 61.2-621.41.16 genehmigt und hat am
15.12.2006 Rechtskraft erlangt.

Die fiinfte Anderung des Bebauungsplanes ,Gewerbegebiet an der B 93“ wurde mit Bescheid der
hoheren Verwaltungsbehérde vom 19. Januar 2011, AZ.: 1510-621.41.00063 mit Mal3gaben ge-
nehmigt. Die Erflllung der MaRgaben wurde mit Schreiben vom 29.08.2012, AZ.: 1520-
621.41.00063 bestatigt. Die fiinfte Anderung des Bebauungsplanes hat am 14.09.2012 Rechtskraft
erlangt.

Die sechste Anderung des Bebauungsplanes ,Gewerbegebiet an der B93“ wurde mit Bescheid
der héheren Verwaltungsbehérde vom 09.08.2018, AZ1400-621.41.01562 mit einer Bedingung ge-
nehmigt. Die Erfillung der Bedingung wurde von der héheren Verwaltungsbehérde mit Schreiben
vom 08.10.2018, AZ.: 1400-621.41.01562 bestitigt. Die sechste Anderung des Bebauungsplanes
hat am 17.10.2018 Rechtskraft erlangt.

Die siebenten Anderung des Bebauungsplanes erfolgte im Bereich der Teilflachen 3.1, 4 und 5.
Teilweise erfolgten geringe Erweiterungen des B-Plangebietes bzw. Anpassungen an den endguil-
tigen StralRenverlauf der S 288neu. Weiterhin erfolgten im Teil 5 Anpassungen der Flachen fur
Versorgungsanlagen sowie von Griin- Acker und Bauflachen. Die siebente Anderung wurde mit
Datum vom 16.05.2020 rechtswirksam.

Die neunte Anderung des Bebauungsplanes erfolgte im Bereich des Teils 4 des Bebauungspla-
nes und wurde im vereinfachten Verfahren nach § 13 Abs. 1 BauGB durchgefiihrt. Die Genehmi-
gung wurde mit Verfiigung der hdheren Verwaltungsbehtrde vom 19.04.2022, AZ.: 1462-
621.41.02404/16 mit Auflagen und Hinweis erteilt. Die Anderung trat mit Datum vom 25.05.2022 in
Kraft.
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Die 8. Anderung des Bebauungsplanes ,Gewerbegebiet An der B 93“ wird als vorzeitiger Bebau-
ungsplan nach § 8 Abs. 4 BauGB aufgestellt. Der Bebauungsplan unterliegt der Genehmigungs-
pflicht des Landkreises Zwickau.

Gemal § 8 Abs. 4 Satz 1 BauGB darf ein vorzeitiger B-Plan aufgestellt werden, wenn dringende
Griunde dies erfordern und zu erwarten ist, dass der Bebauungsplan der beabsichtigten stadtebau-
lichen Entwicklung des Gemeindegebietes nicht entgegen stehen wird.

Der Bebauungsplan dient der Entwicklung von Flachen fir Industrieansiedlungen und soll in erster
Linie zur Standortsicherung der Automobilindustrie beitragen.

Autonomes Fahren, neue Mobilitdtsangebote und die Reduzierung von CO2-Emissionen erfordern
einen tiefgreifenden Wandel der Automobilindustrie. Sowohl die Entwicklung neuer Jobs
als auch die Entwicklung der Kompetenzen zeigt, dass diese Transformation bereits in vollem
Gange ist. Um die kiunftige Entwicklung der Automobilindustrie auch weiterhin in der Region abzu-
sichern, bedarf es der Bereitstellung von Entwicklungsflachen. Dabei geht es vor allem darum, die
Rahmenbedingungen fir das wirtschaftliche Wachstum zu schaffen, die sich aus dem stetigen
wirtschaftlichen Strukturwandel ergeben. Dieser Wandel vollzieht sich mit einer rasanten Ge-
schwindigkeit. Aktuell befindet sich die Autoindustrie einschlie3lich der Zulieferer in einem Um-
strukturierungsprozess. Um diesen Prozess zeitlich abzusichern, bedarf es der Aufstellung eines
vorzeitigen Bebauungsplanes. Ein Abwarten auf den Flachennutzungsplan wirde fir die aktuell
diskutierten Ansiedlungen/ Investoren bedeuten, dass man sich nach alternativen Standorten um-
sieht, da in der Region keine vergleichbaren Standorte vorhanden sind.

Der Standort zeichnet sich durch eine optimale logistische Anbindung (BAB 4, B93 und S288) aus,
die fur die Automobilindustrie eine wesentliche Voraussetzung bildet.

Das Aufstellungsverfahren wird als Regelverfahren zu Ende gefiihrt, nachdem im 1. Schritt mit dem
vereinfachtes Verfahren nach § 13 Abs. 1 BauGB begonnen wurde.

Verfahrensseitig wird die Beteiligung der Offentlichkeit und der TOB’s 2021 als friihzeitige Beteili-
gung gewertet. Dem Bebauungsplan ist ab dem Entwurf 09/2022 ein Umweltbericht beigefiigt.
Das B-Planverfahren wird zweistufig im Regelverfahren weiter gefihrt.

Der zeitliche Ablauf des Verfahrens bildet sich wie folgt ab:

07/2021 Aufstellungsbeschluss

14.08.2021 Bekanntmachung

23.12.2021 - 24.01.2022 Beteiligung TOB nach § 4 Abs. 2 BauGB als friihzeitige
Beteiligung nach § 4 Abs. 1 BauGB zu werten

14.12.2021 Entwurfs- und Auslegungsbeschluss

15.12.2021 Bekanntmachung

23.12.2021 - 24.01.2022 Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2 BauGB
(als friihzeitige Beteiligung nach § 3 Abs. 1 BauGB zu
werten)

12.10.2022 - 15.11.2022 Beteiligung TOB nach § 4 Abs.2 BauGB

11.10.2022 Auslegungsbeschluss

15.10.2022 Bekanntmachung

24.10.2022 - 25.11.2022 Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2 BauGB
Abwagungs- und Satzungsbeschluss
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Genehmigung
Bekanntmachung = Rechtskraft

4. Ubergeordnete Planungen und planungsrechtliche Situation

4.1. Ubergeordnete Planungen

4.1.1. Landes- und Regionalplanung

e Landesentwicklungsplan (LEP)

Gemal 8§ 1 Abs. 4 BauGB sind die Bauleitplane den Zielen der Raumordnung anzupassen und
sollen gem. § 1 Abs. 5 eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung gewahrleisten. Verbindlich fur
das Stadtgebiet Meerane sind der Landesentwicklungsplan (LEP) Sachsen 2013 und der Regio-
nalplan Chemnitz-Erzgebirge 2008 unter Beachtung des Entwurfes (Auslegungsentwurf 2015 des
Regionalplanes Region Chemnitz.

Meerane liegt It. Karte Raumstruktur im Verdichtungsraum. Hier sollen u.a. durch Koordinierung
der Flachennutzungsanspriche und eine effiziente Flachennutzung die Leistungsfahigkeit von
Wirtschaft und Infrastruktur nachhaltig gesichert werden.

Optimal vernetzte Verkehrswege sind ein grundlegender Faktor fir die wirtschaftliche Entwicklung
einer Region und stehen in engem Zusammenhang mit der Entwicklung von Raum- und Siedlungs-
strukturen. Mit dem Bau der S 288 neu zwischen S 289 und B 93 bei Waldsachsen wurde bereits
eine der Neubaumalinahmen gem. Ziel Z 3.2.5 des Landesentwicklungsplanes realisiert, die ei-
nerseits den vorhandenen Siedlungsbereich vom Durchgangsverkehr entlastet und gleichzeitig die
ErschlielBung von Gewerbeflachen sichert. Eine direkte Anbindung der S288 neu an die B 93 stellt
im Hinblick auf die Bedienung der Automobilstandorte durch die entsprechenden Zulieferer aus
dem Gewerbegebiet Meerane eine Optimierung der Verkehrsfliisse dar. Diese vorhandene Ver-
kehrsinfrastruktur bietet beste Voraussetzungen fur weitere Ansiedlungen - hier fur die nach allen
Seiten begrenzte Flache des Geltungsbereiches der 8. Anderung.

Vor dem Hintergrund des sparsamen Umgangs mit Grund und Boden und der Inanspruchnahme
von Flachen aufRerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile sind Ausnahmen mdglich. So
trifft der Landesentwicklungsplan unter Z 2.2.1.4 die Aussage: ,Die Festsetzung neuer Baugebiete
auRRerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile ist nur in Ausnahmefallen zulassig, wenn
innerhalb dieser Ortsteile nicht ausreichend Flachen in geeigneter Form zur Verfiigung stehen.
Solche neuen Baugebiete sollen in stadtebaulicher Anbindung vorhandene im Zusammenhang be-
baute Ortsteile festgesetzt werden. ..... Im Falle neuer Baugebiete au3erhalb der im Zusammen-
hang bebauten Ortsteile sollen diese an die Siedlungskorper angebunden werden. Ausnahmen
hiervon kdnnen zugelassen werden flr:

[0 emissionsintensive Gewerbe- und Industrieansiedlungen,..”

Die aktuelle Planung der 8. Anderung dient der Entwicklung von Flachen fiir Industrieansiedlungen

und soll in erster Linie zur Standortsicherung er Automobilindustrie beitragen. Im Stadtgebiet von
Meerane stehen keine alternativen Flachen zur Verfiigung. Die zu entwickelnde Flache ist nach
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allen Seiten begrenzt und figt sich in an die vorhandene Gewerbliche Bebauung an. Hinzu kommt
eine optimale logistische Anbindung (BAB 4 und S288), die fiir die Automobilindustrie von Bedeu-
tung ist. Ein weiterer wesentlicher Aspekt ist die kostensparende Anbindung an die versorgungs-
technische Infrastruktur.

Die Stadt Meerane hat in den letzten Jahren eine temporeiche wirtschaftliche Entwicklung vollzo-
gen. Es erfolgten zahlreiche Ansiedlungen von Unternehmen mit Focus Automobilindustrie, teil-
weise mit Uberregionaler Bedeutung. Samtliche gewerbliche und industrielle Bauflachen sind ver-
auliert.

o Regionaler Entwicklungsplan

Da bisher fur den Planungsverband Region Chemnitz noch kein rechtsgultiger Gesamt-Regional-
plan vorliegt, gelten die Regionalplane der ehemaligen Regionen weiter.

Verbindlich fir das Stadtgebiet Meerane ist der Regionalplan Chemnitz-Erzgebirge (2008) ein-
schlieBlich der 1. Teilfortschreibung Regionale Vorsorgestandorte und der 2. Teilfortschreibung
Windenergienutzung.

Aktuell liegt der Entwurf fur die 6ffentliche Auslegung und Beteiligung gemaf § 9 (3) ROG in Ver-
bindung mit 8 6 S&chs.LIPG vor (Stand Mai 2021).

Die Stadt Meerane ist in der Planungsregion auf Grund ihrer Einwohnerzahl und der Grol3e des
Verflechtungsbereiches, ihrer Lage im Raum, ihrer Funktion und der Komplexitat inrer Ausstattung
als Grundzentrum (siehe Z 1.3.1.1) eingeordnet. Das Ziel Z 1.3.3.3 erweitert dies um die Festle-
gung mit Bildungsfunktion.

Die Festlegungen auf der Raumnutzungskarte des Regionalplanes Chemnitz-Erzgebirge sowie
des Entwurfs Regionalplan Region Chemnitz sind nicht betroffen.

Der Regionale Entwicklungsplan legt unter Z 1.4.1 die Regionalen Vorsorgestandorte fur Industrie
und produzierendes Gewerbe (mit mind. 25 ha Grof3e) fest. Der Standort Meerane ist hier nicht
enthalten. Die bestehenden Gewerbeflachen des Gewerbegebietes An der B 93 westlich der B 93
und die Flachen der stdlich angrenzenden Gemarkung Crimmitschau wurden in den letzten Jahren
komplett erschlossen, vermarktet und bebaut. Der Standort hat sich zu einem nicht nur fir Meerane
bedeutenden Standort entwickelt. Da hier weitere Nachfragen bestehen sieht sich die Stadt Mee-
rane im Hinblick auf die Starkung des Standortes und die Nutzung der vorhandenen sehr gut aus-
gebauten Infrastruktur veranlasst die Entwicklung fort zu schreiben und damit den aktuellen Bedarf
fur Investitionen zu decken und den Standort nachhaltig zu sichern und zu starken. Der Standort
ist begrenzt und drei Seiten durch die Teilgebiete des Bebauungsplanes ,An der B93“ begrenzt.
Die Ostliche Begrenzung bilden die Seiferitzer Allee und die sich anschliel3ende Bahnstrecke. Von
dieser soll ein Gleisanschluss ermdglicht werden. Hiermit erhalt das Gebiet ein Alleinstellungs-
merkmal, welches eine Inanspruchnahme der landwirtschaftlich genutzten Flachen rechtfertigt.

Das Ziel Z 1.4.3 trifft die Aussage: “ Regionale Vorsorgestandorte fir Industrie und produzierendes
Gewerbe sind von allen Planungen und MalRnahmen freizuhalten, die eine industriell-gewerbliche
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Nutzung beeintrachtigen. Dabei sind Einzelhandelseinrichtungen jeglicher Art und Gré3e, Photo-
voltaik-Freiflachenanlagen, Windenergieanlagen, gewerbliche Tierhaltungsanlagen, Tankstellen,
Anlagen fur sportliche, kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke sowie Vergni-
gungsstatten grundsatzlich auszuschlieRen. Geschéfts-, Verwaltungs- und Birogebaude sind nur
in direktem Zusammenhang mit den anzusiedelnden Industrie- und Gewerbeunternehmen zulas-
sig.” Logistikunternehmen sind nur in Verbindung mit produzierenden Industrie- und Gewerbebe-
trieben zulassig oder wenn die regionale, Uberregionale und gesamtwirtschaftliche Bedeutung
nachgewiesen werden kann.

Die Stadt Meerane sieht sich bei der Aufstellung der 8. Anderung auch an diese Ziele gebunden,
obwohl der Standort nicht als Vorsorgestandort fur Industrie und produzierendes Gewerbe im Re-
gionalplan ausgewiesen ist.

Durch die vorliegende Planung werden insbesondere der Grundsatz es REP — Schutz von Bdden
mit besonderer Bedeutung fir die Landwirtschaft und den Wasserhaushalt und das Ziel des Ent-
wurfes des RP Region Chemnitz, dass der Entzug von nutzbarer Bodenflache durch Versiegelung
mit Rucksicht auf den Erhalt der Existenzgrundlagen der Landwirtschaft sparsam erfolgt, beriihrt.
Das Plangebiet ist It. Karte 1_RNK 1.1 des Regionalplanes von keiner regionalplanerischen Fest-
legung betroffen (siehe nachfolgende Abb.)

N RN \\

Fur die Schaffung optimaler Bedingungen im Bereich des
rechtskraftigen Bebauungsplanes sowohl aus produktionstech-
nischer als auch aus verkehrstechnischer Sicht ist die Inan-
spruchnahme weiterer erganzender Teilflachen erforderlich,
die sich Uberwiegend in landwirtschaftlicher Nutzung befinden.
Entsprechende KompensationsmafRnahmen sind vorgesehen.
Es wird eine Restflache zwischen den Gewerbegebietsteilen,
die von einem Wirtschaftsweg geteilt wird, in Anspruch genom-
men. Die Erhaltung der landwirtschaftlichen Nutzung steht der
wirtschaftlichen Entwicklung, an dem bereits zu grof3en Teilen
erschlossenen Standort, in logistisch optimaler Lage entgegen.
Die Flache ist, betrachtet man das Entwicklungspotential fir die
Automobilindustrie, als einzigartig und besonders geeignet einzustufen. Die Stadt Meerane sieht
sich in der Pflicht den Automobilstandort zu starken und weiter zu entwickeln. Diese Belange wer-
den fir das Plangebiet, als die Restflache zwischen den vorhandenen Gewerbegebietsteilen; als
vorrangig, gegentber der Erhaltung der landwirtschaftlichen Nutzung, bewertet.

=237 130
8 e \
REHIERORNY

Mit der aktuellen Planung erfolgt ein dauerhafter Entzug hochwertiger landwirtschaftlicher Flachen.
Die Flache ist hinsichtlich der Gelandetopographie sehr bewegt und fallt von Westen nach Nord-
osten Osten um ca. 30 m. Damit gehdrt die Flache zu den erosionsgeféhrdeten Flachen.
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Regionaler Entwicklungsplan Auszug Karte 9 Bereiche der Landschaft mit besonderen Nutzungsanforde-
rungen

> blaue Punkte - Bereiche mit besonderen Anforderungen an den Grundwasserschutz gemaf z2.2.1.4
> gelb - Gebiete mit besonderer potentieller Wassererosionsgefahrdung des Ackerbodens (Z 2.1.5.3.,
Z2.15.4).

Die Stadt Meerane hat in ihrer Stellungnahme (Juni 2021) zum aktuellen Planentwurf des Regio-
nalplanes Region Chemnitz darauf hingewiesen, dass der Standort des ,Gewerbegebietes an der
B 93 Teil 3.2a“ als Regionalen Versorgungsstandort fir Industrie- und produzierendes Gewerbe
aufzunehmen ist. Die Industrie- und Gewerbeentwicklung der bereits realisierten Standortteile 4
und 5 des Gewerbegebietes an der B 93 westlich der B 93 sind im Rahmen einer interkommunalen
Kooperation mit der Stadt Crimmitschau zwischenzeitlich realisiert.

Aufgrund der vollstdndigen Belegung der vorhandenen Gewerbe- und Industrieflachen und aktuel-
ler Anfragen von Interessenten/Investoren entsteht die Notwendigkeit der Ausweisung weiterer
Flachen.

G,
N
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- Auszug Karte 14 Siedlungsrelevante Frisch- und Kaltluft
(Lila Pfeil = Kaltluftbahn; gelbe Flache = Kaltluftentstehungsgebiet)

Die Abbildung zeigt fir den Planbereich die siedlungsrelevanten Frisch- und Kaltluftentstehungs-
gebiete und die dazugehdérigen siedlungsrelevanten Frisch- und Kaltluftbahnen. Der Wirkungs-
raum/das Siedlungsgebiet ist nachrichtlich in rosa dargestellt.

Durch die umliegende Bebauung ist der Standort bereits vorgepragt. Die Kaltluftbahn dstlich von
Meerane wird hier bereits durch mehrere Siedlungsflachen unterbrochen. Die Waldflache des
Hochzeitswaldes tragt laut dieser Abbildung keine Funktion. Der sich hier entwickelnde Wald wirkt
als nachtlicher Kaltluftproduzent.

Der Abfluss erfolgt in Richtung Seiferitz bzw. zur sidlich angrenzenden gewerblichen Bebauung.
Sowohl der Bahndamm als auch die Siedlungsflachen bilden Hindernisse fur den Abfluss.

Im noérdlichen Waldbestand kihlt sich im Gegensatz zum Freiland ein groReres Luftvolumen ab,
erreicht jedoch nicht die tiefen Temperaturen der Freiflachen. Waldflachen haben eine lber die
Lufttemperatur ausgleichende Wirkung, so dass stadthahe Walder auch am Tage Kaltluft zuguns-
ten des Siedlungsraumes erzeugen. Besonders glnstig fir die Abkihlung bei Tag sind Waldge-
biete, die an Nord- und Osthangen geringer Sonneneinstrahlung unterliegen.

Die weitere Erganzung/ VergroRerung der Waldflachen wirkt klimatisch ausgleichend zur Versieg-
lung.

Des Weiteren sind die Festlegungskarten:
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Karte 9 ,Bereiche der Landschaft mit besonderen Nutzungsanforderungen"
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(gelb - Flachen/ Gebiete mit besonderer potentieller Wassererosionsgefahrdung des Ackerbodens
(22.1.5.3.,22.1.5.4)

GENZ | e

[
Karte 13 ,Gebiete mit besonderer Bedeutung fir Fledermause"

(gelb = relevante Raume, hellgrin sehr relevante Raume und dunkelgriin sehr relevante und re-
levante Multifunktionsrdume) Kap. 2.1.3. und G 2.1.3.9.)

Die Stadt Meerane hat in ihrer Stellungnahme zum laufenden Fortschreibungsverfahren des Regi-
onalplanes die Flache der 8. Anderung des B-Planes Gewerbegebiet ,An der B93“ als Industrie-
standort angemeldet.

4.1.2. Flachennutzungsplanung

Der Flachennutzungsplan der Stadt Meerane liegt im Entwurf mit Stand 11/2021 vor. In diesem ist
der Uberwiegende Teil der Flache als Gewerbliche Bauflache abgebildet.

Der bisherige Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Gewerbegebiet an der B 93“ ist im Entwurf
des Flachennutzungsplanes der Verwaltungsgemeinschaft Meerane-Schonberg ausgewiesen. Er
erstreckt sich im sidwestlichen Teil des Stadtgebietes beidseitig entlang der Bundesstralle B93
und nérdlich der Autobahn A4 im Bereich der Anschlussstelle Meerane.

Die 8. Anderung des Bebauungsplanes beinhaltet eine Erweiterung um ca. 38,84 ha und den Li-

ckenschluss zwischen den Teilen 3.1.a (im Norden) und 3.2 (im Suden). Der Geltungsbereich er-
hélt die Bezeichnung Teilflache 3.2.
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B-Plan GG an der B93 .,
8. Anderung, Teil 3.2a
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Abb. Anlage Aufstellungsbeschluss vom 20.07.2021
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Im Rahmen der Erstellung des Vorentwurfes hat sich die Notwenigkeit geringfligiger Anderungen
des Geltungsbereiches zur Verkehrsseitigen Anbindung an die S 288 gezeigt.

Im Bereich der Flurstlicke 402; 416; 85/5; 85/6; 429/5 und 429/6 uberlagert sich der Geltungsbe-
reich der 8. Anderung mit dem Teil 3.2. bzw. 3.1 der 4. Anderung.

Nach Rechtskraft der 8. Anderung ersetzt diese die Festlegungen des aktuellen Baurechtes. Dies
ist zulassig, da die Festlegungen der 8. Anderung die Umsetzung der verbleibenden Festlegungen
der 4. Anderung fur den verbleibenden Geltungsbereich auch weiterhin ermdglichen.

= y

=g

2\ ’ _
. Teil 3.1

Teil 3.2

= |

Abb. gednderter Geltungsbereich B-Plan ,Gewerbegebiet An der B 93¢
- Anpassung bedingt durch StralRenfiihrung erforderlich

Die Stadt Meerane sieht in der Entwicklung dieser verbleibenden Teilflache die Moglichkeit den
Standort Meerane abzurunden. Es sollen hier die, bereits seitens Investoren aus der Automobilin-
dustrie, angefragten Flachen geschaffen werden. Im Hinblick auf die sich gegenwartig &ndernden
Bedingungen besteht ggf. aufgrund der Nahe des Plangebietes zur Bahnstrecke die Méglichkeit
der Gleisanbindung.

Die 8. Anderung steht der beabsichtigten stadtebaulichen Entwicklung der Stadt Meerane nicht
entgegen.

Damit ist die 8. Anderung des Bebauungsplanes gem. § 8 Abs. 4 BauGB (als vorzeitiger Bebau-
ungsplan) ohne Ableitung aus den Darstellungen des Flachennutzungsplanes (8§ 8 Abs. 2 BauGB)
gerechtfertigt.

Ostlich des Plangebietes liegt der Ortsteil Seiferitz. Dieser erstreckt sich beidseitig der Zwickauer
Stral3e als sogenanntes Stral3endorf.
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Der Ortsteil ist im aktuellen Entwurf des Flachennutzungsplanes als bestehende Wohnbauflache
ausgewiesen. Diese Ausweisung wird im weiteren Flachennutzungsplan-Verfahren mit Bezug auf
die tatsachlich vorhandenen Nutzungen in Mischbauflache geéandert.

Nordlich der Gewerblichen Bauflache (8.Anderung) ist im Flachennutzungsplan eine Flache fir die
Landwirtschaft ausgewiesen. Diese Flache stellt zwischen der nérdlichen Grunflache It. FNP
(Hochzeitswald und inzw. Waldflache) und dem kunftigen Industriegebiet eine Restflache mit er-
heblicher Hangneigung dar. Die Flache soll kiinftig als Griinflache (Flache fur Malinahmen zum
Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft ausgewiesen werden. Die Flache
soll nach aktuellem Planungsstand ahnlich der nordlich liegenden Flache mit Feldgeholzen, Tei-
chen und Grében sowie Blihwiesenflachen entwickelt werden.

4.2. Planungsrechtliche Bestandssituation und deren Auswirkungen, Wechselwirkung mit
der Umgebung

Die Flache des Teiles 3.2a ist in den AuRenbereich nach § 35 BauGB einzuordnen. Um Baurecht
zu schaffen, bedarf es der Aufstellung eines Bebauungsplanes im zweistufigen Verfahren.

Das Gebiet wird landwirtschaftlich genutzt und durch einen asphaltierten Wirtschaftsweg, der nur
auf einer Lange von 150 m im Westen o6ffentlich gewidmet ist, mit einer angrenzenden Baumreihe
von Westen nach Osten, gequert.

In der Nachbarschaft befinden sich im Westen und Siiden zahlreiche Gewerbeansiedlungen.
Nordlich und auch siudlich der Seiferitzer Allee grenzen Biotopflachen an, die als Ausgleichs- und
ErsatzmaRnahmen fiir das Gewerbegebiet realisiert wurden.

Im Osten befinden sich zwischen dem Ortsteil Seiferitz die Seiferitzer Allee und die Bahnstrecke.
Im gewerblichen Umfeld sind keine Stérfallbetriebe ansassig. Aktuell gibt es im ndheren Umfeld
drei anséassige Unternehmen, die Uber eine Genehmigung nach Bundesimmissionsschutzgesetz
verfugen. Dazu zéhlen Magna Exteriors GmbH (Werdauer Allee 4).

5. Stadtebauliche Bestandssituation

5.1. Verkehrsinfrastruktur und Erschlie3ung

Das gesamte Gewerbegebiet ,An der B 93 mit seinen Teilflachen ist Gber die Autobahn A4 und
die S288 neu sowie die B93 verkehrstechnisch auf sehr kurzem Weg Uber die Seiferitzer Allee an
das Uberregionale Verkehrsnetz angebunden. Diese Straf3enanbindungen stellen eine hohe Ver-
kehrsqualitat sicher. In den vergangenen 3 Jahren wurde die S 288 neu errichtet und an die B 93
angebunden. Die 6stliche Anbindung mit dem neuen Kreisverkehr tangiert des Plangebietes der 8.
Anderung.

5.2. Sonstige technische Infrastruktur

Im Umfeld des Plangebietes liegen bereits zahlreiche Medien an. Aktuell kann weder der Bedarf
fur das Plangebiet angegeben werden, noch eine Aussage zur Versorgungssicherung getatigt wer-
den, da nicht bekannt ist, welche Firmen sich hier im Detail ansiedeln werden.

Es werden unter Punkt 7.5 angenommene Werte angegeben, die auf Erfahrungswerten der letzten
5 Jahre aus Bauvorhaben ahnlicher Standorte ermittelt wurden.
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5.3. Natur und Landschaft/ natirliche Gegebenheiten

Das Gebiet der Stadt Meerane ist gepragt durch den Taleinschnitt des Seiferitzbaches sowie klei-
nen Nebentélern. Die Gewerbeansiedlungen befinden sich fast ausschlief3lich im Bereich der B 93
und entlang der Autobahn A4.

Laut geologischen Karten (Quelle 20;21) und nach Unterlagen und Stellungnahme des Landesam-
tes fur Umwelt, Landwirtschaft und Geologie des Freistaates Sachsen wird der Untergrund des
Plangebietes von klassischen Sedimentgesteinen des Rotliegenden gebildet. Nach Osten auslau-
fend werden diese von klastischen bis karbonatischen Sedimenten des Zechstein bis unteren Bunt-
sandstein Uberlagert. Die Festgesteine werden von teilweise mehrere Meter machtigen Verwitte-
rungs- und lockergesteinsartigen Zersatzschichten bedeckt. Gelandenah stehen weichselkaltzeit-
licher LOR bzw. LoRlehm an.

Das Plangebiet wird fast ausschlie3lich landwirtschaftlich genutzt. Lediglich entlang des Wirt-
schaftsweges sind Gehdlze (Baumreihe) vorhanden.

Das Plangebiet befindet sich groR3raumig im S&achsischen Gefildeland (Europaischer LoRgurtel).
Hier zahlt es zum Naturraum ,Altenburger-Zeitzer-L6Rhigelland“ und befindet sich in dessen
Randbereich, angrenzend an die Naturraume ,Mulde-Lo6Rhigelland und ,Erzgebirgisches Be-
cken®. (Quelle 1)

Ostlich des Plangebietes verlauft in einer Entfernung von ca. 200 m das bedeutendste FlieRge-
wasser von Meerane das Meerchen. Diesem Bach flieRen aus dem Suden der Seiferitzbach und
aus dem Osten der Dittrichbach zu.

Nordlich befindet sich der sogenannte ,Hochzeitswald®, eine Ausgleichs- und Ersatzmaflinahme
zum bestehenden Gewerbegebiet. Hier befinden sich neben Waldflachen und Freiflachen auch
Teiche und Graben zur Regenwasserableitung. Diese Flache hat sich in den vergangenen Jahren
zu einer hochwertigen Biotopflache entwickelt.

Topographie
Das Plangebiet fallt von Westen nach Osten um ca. 30 m. Gemal Flachennutzungsplan sind im

Plangebiet schwach podsolige Braunerden vorhanden. Regional gehért das Gebiet zum Binnen-
landklima der Mittelgebirge. Die vorherrschende Windrichtung ist Stidwest/ West.

Boden/ Altlasten

Durch die Planung werden hochwertige, ertragreiche, landwirtschaftliche Béden in Anspruch ge-
nommen. Die Bdden verfigen tiber eine hohe Bodenfruchtbarkeit, ein sehr hohes Wasserspeicher-
vermdégen sowie ein hohes Filter- und Puffervermdgen. Die Boden sind gemal Bodenbewertungs-
instrument Sachsen in die Schutzstufe V einzuordnen.

Durch die geplante Bebauung und Versiegelung werden diese Funktionen teilweise stark einge-
schrankt. Der Versiegelungsgrad wird daher durch geeignete Mal3nahmen begrenzt.

Die nicht Giberbaubaren Flachen sind mdglichst auch im Rahmen der Bauphase frei zu halten und
nicht zu verdichten, zu befahren um die natlrlichen Funktionen zu erhalten. Ertragreicher Oberbo-
den ist abzuschieben und wieder einzubauen bzw. minderwertigen Flachen zum Wiedereinbau
zuzufuhren.
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Innerhalb des Plangebietes befinden sich It. aktuellem Kenntnisstand keine Altlast- bzw. Altlastver-
dachtsflachen. Werden im Zuge von BaumaRhahmen Altablagerungen angetroffen, sind diese un-
verzlglich dem Umweltamt des Landkreises Zwickau zu melden und die weitere Vorgehensweise
abzustimmen.

Nordostlich des Plangebietes befindet sich das Restloch einer alten Lehmgrube/ Ziegelei. Laut
Stellungnahme des Oberbergamtes zum Vorhaben gibt es keine Hinweise, die Bergsch&den oder
andere nachteilige Einwirkungen erwarten lassen.

Das Plangebiet befindet sich aus strukturgeologischer Sicht am Ubergang der Zeitz-Schméliner
Senke zur Mulsener Senke. Der Untergrund wird zunachst von klastischen Sedimentgesteinen des
Rotliegenden gebildet, welche nach Osten auslaufend von klastischen bis karbonatischen Sedi-
menten des Zechsteins bis Unteren Buntsandstein Uberlagert werden. Die Festgesteine werden
von einer teils mehrere Meter machtigen Verwitterungs- und lockergesteinsartigen Zersatzschicht
bedeckt. Gelandenah stehen weichselkaltzeitlicher L63 bzw. L6Rlehm an.

Der im Rahmen der Erdarbeiten anfallende Mutterboden und weiteres unbelastetes Bodenmaterial
ist sortenrein zwischenzulagern und an geeigneter Stelle im Baugebiet wieder einzubauen bzw.
einer sonstigen Wiederverwendung zuzufihren.

Die im Zuge des StraRenbaus und des Riickbaues des vorhandenen Wirtschaftsweges anfallen-
den Materialien sind auf Schadstoffe und deren weitere Verwertbarkeit hin zu untersuchen und der
entsprechenden Verwendung bzw. der Abfallbeseitigung zuzufiihren.

Baugrund

Hinweis

Werden Bohrungen fir eine, der Bauaufgabe angepasste Baugrunduntersuchung in Anlehnung an die DIN
4020/ DIN EN 1997-2 niedergebracht, besteht Bohranzeige- und Bohrergebnismitteilungspflicht gegentiber
der Abteilung Geologie des LfULG.

Erforderliche hydrogeologische Sachverhalte (z.B. Klarung der Versickerungseigenschaften des Untergrun-
des im Bereich von Versickerungs- und/oder Rickhalteeinrichtungen) sind in die Baugrunduntersuchungen
zu integrieren.

Fir den nordlich an das Plangebiet angrenzenden Bereich liegt vom IB ECKERT ein Ergebnisbe-
richt (Dez.2020) zur Erweiterung der Speicherkapazitat der Regenrtickhaltung vor.
Das Gutachten trifft u.a. folgende Aussagen:

,Der tiefere Untergrund wird aus Sedimenten des Rotliegenden (Perm) gebildet. Es handelt sich dabei tiber-
wiegend um Schluffstein, dolomitischen Sandstein und kleinstiickigen Konglomeraten des Oberen Rotlie-
genden.

Infolge von Verwitterungserscheinungen stehen die Schichten des Rotliegenden oberflachennah vollstéandig
verwittert bis zersetzt an und kénnen als Béden im Sinne von Lockergesteinen angesprochen werden.

GemaR den vorliegenden Erkundungsergebnisse bzw. biroeigener Archivunterlagen werden die lockerge-

steinsahnlich verwitterten Schichten des Rotliegenden durch tertiare Sande und Kiese, pleistozanen L6R-
und Geschiebelehm, sowie holozénen Auelehm, Uberlagert.
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Die naturlich gewachsenen Béden werden durch einen Mutterboden bzw. lokal geringméachtige anthropo-
gene Auffullungen abgedeckt.”

Unter dem Mutterboden stehen Schluff/ L63lehm/ Auelehm gefolgt von tertidrem Sand und Schluff-
stein/ Schluff tonig an.

Aufgrund der Hanglage und der Bodenschichten erfolgte bei den Erkundungsarbeiten teilweise ein
Anschnitt des Wasserhorizontes (Grundwasser) in unterschiedlichen Tiefen (2,5 - 5,5 m) unter Ge-
l&nde, teilweise auch kein Anschnitt.

,Zusatzlich kann sich in unmittelbarer Nahe zum Vorfluter zuoberst ein weiterer Grundwasserhorizont aus-
gebildet haben, sowie lokal begrenzt und meist temporar Sicker- bzw. Schichtenwasser auftreten. ”

LAls Wasserleiter fungieren die tertiaren Sande bzw. die lokal sandig-kiesigen Partien im Aue oder L63lehm.
Die Schichten des Rotliegenden stellen den liegenden Wasserstauer dar. Wasserwegsamkeiten sind hierin
allenfalls tber offene Klifte und Spalten mdglich®,

Bei den Angaben handelt es sich um temporare Zustande im nérdlich angrenzenden Gebiet und
soll im Rahmen dieser Planung als grobe Orientierung dienen. Im Plangebiet selbst kbnnen die
Verhaltnisse jedoch auch stark abweichen.

Gemal Stellungnahme des Landesamtes fur Umwelt, Landwirtschaft und Geologie befinden sich
im Umfeld von Meerane und Crimmitschau zahlreiche unterirdische Hohlrdume nach 8 8 Sachsiche
Hohlraumverordnung (SachsHohlrVO). Eine grobe lageméaRige Abgrenzung der Hohlraumgebiete
kann im Internet unter der URL www.bergbau.sachsen.de/8159.html erfolgen - siehe nachfolgende
Abbildung.

Die Karte zeigt, dass das Plangebiet nicht im Bereich von Hohlrdumen liegt. Diese befinden sich
Ostlich (braune Bereich) von Seiferitz.
Hohlraumkarte

Gebiete mit unterirdischen Hohlréumen gemé § 8 SéchsHohlrvO

=== Gebiele mil Grubenbauen unter Bergaufsicht (nachrichtlich)

| geotechnische Sperrbereiche (nach Allgemeinverfiigung des Sachsischen
! Oberbergamtes und nach Ausweisung durch die LMBV GmbH)

(® Sichsisches Oberbergamt)

Die Gebiete der Hohlraumkarte werden bis zu einem Mafistab 1:10 000
angezeigt.

Die Karte wird standig laufend gehalten.

I* Hilfe zum Kartenviewer - Werkzeugleiste
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Im gesamten Plangebiet stehen It. Geodatenarchiv des Landesamtes fur Umwelt, Landwirtschaft
und Geologie im Untergrund geringfligig auslaugungsféhige Gesteine (Karbonate) an. Im Teil 3.2a
weisen die auslaugungsfahigen Gesteine u. U. jedoch Uberdeckungsverhaltnisse auf, bei denen
eine Auswirkung (z. B. Senkungen) auf die Geldndeoberflache moglich ist (Zone 2 - potentiell ver-
karstungsgefahrdet). Nach unseren Informationen wurde in diesem Bereich jedoch bisher kein
Karst nachgewiesen. Sofern planerisch von Bedeutung, sollten entsprechende Aussagen zur Ver-
karstungsfahigkeit des Untergrundes im Rahmen der Baugrundgutachten getroffen werden.

Aufgrund der morphologischen Gegebenheiten existieren im Planbereich zwei erosionsgefahrdete
Abflussrinnen, in der bei starken oder lang anhaltenden Niederschldgen die Gefahr des teilweisen
Ab- bzw. Eintrages von Lockermassen besteht. Dieser Bereich kann unter der URL www.um-
welt.sachsen.de/umwelt/boden/33144.htm recherchiert werden. Im Extremfall kénnen solche ober-
flachigen Massenbewegungen auch in den geologischen Untergrund eingreifen und zu Rutschun-
gen, Gerdll- und Schlammlawinen fihren. Wir empfehlen daher im Rahmen der weiteren Planungs-
schritte verstarkt auf die Oberflachenabflussverhéaltnisse sowie ggf. auf einen ausreichenden Ero-
sionsschutz zu achten.

Fur die weiteren ErschlieBungsplanung sowie die Planung der einzelnen Bauvorhaben bedarf es
orts- und vorhabenbezogener Baugrunduntersuchungen nach DIN EN 1997 und DIN 4020..

Mit Datum vom 29.08.2022 liegt ein geotechnischer Bericht fir den Standort fur die Errichtung
von 4 Hallen vor. Hierin werden fir das Plangebiet folgende Aussagen getroffen:

.Der Standort befindet sich im Grenzbereich der Zeitz-Schmdlliner Senke sowie der Milsener
Senke als Teil der Vorerzgebirgs-Senke. Die Zeitz-Schmoliner Senke wird in den Randbereichen
aus kontinentalen Randfazies des Zechsteins gebildet. Die Leine- und Brockelschiefer-Folge dort
wird Giberwiegend gebildet aus Sand- bis Schluffsteinen sowie Kalk- und Dolomitgesteinen.
Vereinzelt ist auch das Auftreten von Anhydrit/Gips, Steinsalz bzw. Lésungsriickstanden mdoglich
[4]. Die Vorerzgebirgs-Senke wird studdstlich von Meerane durch das Auftreten von feinen bis
groben Sedimentgesteinen des Rotliegenden gekennzeichnet. Hierbei handelt es sich
Uberwiegend um Konglomerate sowie Fanglomerate limnisch-fluviatilen Ursprungs. Das
Auftreten von Sand- und Schluffsteinen ist hier ebenfalls haufig [4].

Uberlagert werden die genannten Festgesteine durch eine Uberdeckung tertiaren und quartéaren
Sedimenten von wenigen Metern bis mehreren Zehnermetern Machtigkeit. Das Tertiar im
Untersuchungsgebiet besteht (iberwiegend aus quarzreichen Kies-Sand-Gemischen. Bei den
dariiber anstehenden quartaren Sedimenten handelt es sich um Lésslehm der H6hen und
Gehange sowie Geschiebelehm. Diese wurden wahrend der Saale-Kaltzeit dort abgelagert [4].

Eine geologische Oberflachenkarte, in der die Situation des Baufeldes dargestellt ist, ist als
Anlage 4.1 Teil des vorliegenden Berichts. Das Baufeld ist potenziell subrosionsgefahrdet, da
I6sungsfahige Gesteine (Zechstein) im Untergrund anstehen [4].”

Die Bodenschichtung wird wie folgt beschrieben:

»Schicht 1 Oberboden: toniger Schiuff mit humosen Komponenten, erkundet in steifplastischer
bis halbfester Konsistenz und trockenem Zustand, berwiegend braun geféarbt und
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kalkfrei, erkundete Machtigkeit 0,2 bis 0,6 m.

Schicht 2 Lehm

Uberwiegend stark toniger und schwach feinsandiger Schluff angetroffen in Gberwiegend steif-
plastischer bis max. halbfester Konsistenz, vereinzelt aufgeweicht (Schwéachezonen) sowie erd-
feuchter bis feuchter Zustand, Schichtunterkante nur um dstlichen Baufeldbereich durchteuft, er-
kundete Machtigkeit 0,5 bis > 10,0 m, an BS 8/22 nicht erkundet, haufig mit bis zu mehreren Me-
tern méchtigen Sandlagen

Schicht 3 entfestigtes Konglomerat/ Kiessand

Quarzkiese und Sand, teilweise verkittet, iberwiegend dicht bis mitteldicht gelagert, vorwiegend
im 6stlichen Baufeldbereich angetroffen und Uberwiegend erdfeucht, Schichtunterkante mit den
Aufschlissen nicht durchteuft

Schicht 4 Felszersatz

nur an BS 07/22, BS 12/22 und BS 15/22 erkundet, tonig bis schluffig zersetztes Festgestein, an-
getroffen in steifplastischer bis halbfester Konsistenz und erdfeuchtem bis sehr feuchtem Zustand
(lokaler Schichtwasseranschnitt an BS 12/22), mit zunehmender Tiefe Festgesteinseigenschaf-
ten, Schichtunterkante mit den Aufschllissen nicht durchteuft.“(24)

Zur Hydrologischen Situation trifft der geotechnische Bericht folgende Aussagen:

,Die hydrogeologische Situation, welche anhand von Recherchen fiir den Standort ermittelt wurde,
stellt sich folgendermaf3en dar. Insbesondere in den Hochlagen des Baufeldes ist nicht mit der
Ausbildung eines geschlossenen oberflachennahen Grundwasserleiters zu rechnen. Abhangig von
der Jahreszeit sowie Niederschlagen ist das Auftreten von schichtenunabhangigem Stau- und
Schichtenwasser einzukalkulieren.

Die Grundwasseroberflache im Baufeld liegt nach [4] zwischen ca. 260 und ca. 253 m NHN mit
einem Einfallen in NE-Richtung (Anlage 4.2). Im Bezug auf die oben genannten Gelandehdhen
ergeben sich somit Grundwasserflurabstande von ca. 6,0 bis > 25,0 m.*

Hinweis

Untersuchungen (z.B. Erkundungsbohrungen) sowie dazu gehérige Nachweisdaten sind spéatestens 2 Wo-
chen vor Beginn derm LfULG als zustéandige Behorde in Sachsen anzuzeigen (8§ 8 GeolDG). Spéatestens drei
Monate nach dem Abschluss der geologischen Untersuchung sind die dabei gewonnenen Fachdaten (Mess-
daten, Bohrprofile, Laboranalysen, Pumpversuche etc.) und spatestens sechs Monate nach dem Abschluss
der geologischen Untersuchung sind die Bewertungsdaten (Einschatzung, Schlussfolgerungen, Gutachten)
an die zustandige Behorde in Sachsen zu Ubermitteln.

Natlrliche Radioaktivitat

Im Rahmen der Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange wurde empfohlen, zur Erkundung even-
tuell vorhandener radioaktiver Kontaminationen radiologische Untersuchungen des Baugrundes
durchfihren zu lassen. Auf der Planzeichnung befindet sich ein Hinweis zum Radonschutz den es
zu beachten gilt.
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Pflanzen und Tiere

AulRerhalb der landwirtschaftlichen Nutzung gibt es entlang des Wirtschaftsweges bzw. im Nahbe-
reich Grunflachen. Neben der parallel zum Weg verlaufenden Baumreihe (Ahorn/Eschenahorn)
sind einzelne Straucher vorhanden bzw. kleine Gehdlzflachen.

Ausgehend von der intensiven landwirtschaftlichen Nutzung wird auch nur mit einer begrenzten
Artenvielfalt bei den Tieren gerechnet. Wertvolle Strukturen fur Lebensraume gibt es kaum. Im
Umfeld gibt es insbesondere im Norden artenreiche Biotopstrukturen.

Diese bieten bessere Lebensbedingungen als die grof3e artenarme Ackerflache.

Wasser/ Klima/ Luft

Die weitere Versiegelung von Flachen mit hohem Versiegelungsgrad fiihrt zur Erwadrmung des
Standortes. Der hohe Versiegelungsgrad fuhrt i.d.R. zu einer schnellen Ableitung von anfallendem
Niederschlagswasser. Eine offene Gestaltung der Oberflachen bei industrieller Nutzung und LKW-
Fahrverkehr ist technisch nicht mdglich.

Diesen beiden Sachverhalten ist entgegen zu wirken. Auf den privaten Grundsticken sind Mal3-
nahmen zur Regenriickhaltung bzw. Abflussverzégerung vorzusehen. Standortgerechte Begri-
nungen u.a. auch von Dachflachen fihren zur Verbesserung des Klimas und vermindern das Auf-
heizen. Bei groRen Industriehallen ist dies jedoch oft schwer umsetzbar, da unwirtschaftlich. Im
Bereich sozialer Anbauten sind solche Maflinahmen realistischer.

Im Rahmen anstehender Baugrundgutachten ist zu prifen, ob eine Versickerung/ Teilversickerung
von Oberflachenwasser maoglich ist. Teilweise sind im Umfeld im Untergrund terti&re Schichten
vorhanden. Eine Einleitung ist jedoch nur mdglich, wenn ausreichend Abstand zum Grundwasser
gegeben ist.

Fur das gesamte Gebiet ist im Rahmen der ErschlielBungsplanung eine Nachweisfiihrung zur
schadlosen Ableitung des anfallenden Niederschlagswassers zu erstellen. Dabei sind die Riick-
halteeinrichtungen zu bemessen und ein Notuberlauf nachzuweisen.

Im Norden des Plangebietes angrenzend an den ,sogenannten Hochzeitswald® sind Flachen vor-
handen, die sich fiir grinordnerische MalRnahmen, zur Biotopaufwertung eignen und damit den
Auswirkungen entgegen wirken.

Mensch und Gesundheit/ Immissionen

Das Plangebiet selbst stellt eine landwirtschaftliche Nutzflache (Acker) mit einem Wirtschaftsweg
dar. Angrenzend befinden sich gewerbliche Nutzungen bzw. die Staatsstraf’e S 288. Weiter im
Suden verlauft die Bundesautobahn A 4 und im Osten die Bahnlinie Richtung Glauchau. Somit ist
das Gebiet hinsichtlich Larmimmissionen als vorbelastet einzustufen.

Mit einer Immissionskontingentierung der Industriebauflachen wird fir die nachstgelegenen zu
schitzenden Nutzungen die Einhaltung der schalltechnischen Orientierungswerte an den Immissi-
onsorten bis auf die Immissionsorte IP 2 bis IP 5 sichergestellt. An den Immissionsorten IP 2 b is
IP 5 werden die n&chtlichen Orientierungswerte um bis zu 1 dB Uberschritten. Diese Richtwert-
Uberschreitungen sind bei Berticksichtigung von gewerblichen Vorbelastungen (mit Bezug auf die
TA Larm) moglich, wenn dies dauerhaft sichergestellt werden kann. Mit Nachweisfiihrung der Ein-
haltung der festgesetzten Immissionskontingente im Rahmen der Baugenehmigungsverfahren
kann dies sichergestellt werden.

Kulturgiter
Kulturgtter sind im Plangebiet nicht vorhanden.
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Landschaftsbild

Neben der ausgedehnten Ackerflache bestimmen die gewerblichen Ansiedlungen und die Ver-
kehrsanbindung sowie den Bahndamm sowie Gehdlzstrukturen das Landschaftsbild bestimmit.
Durch das West- Nord-Ostgefélle um ca. 30 m gibt es differenzierte Sichtbereiche. Teilweise ist
auch die Bebauung des Ortsteils Seiferitz sichtbar. Durch das Gefélle und die bewegte Topogra-
phie ist der Sichtbereich eingegrenzt.

Das Orts- und Landschaftsbild wird durch die Planung verandert. Es ist davon auszugehen, dass
aufgrund der Hanglage fir die geplante Bebauung eine oder mehrere Terrassen angelegt werden
auf denen die kiinftige Bebauung stattfindet. Fir Industriehallen ist mit Gebaudehéhen von 12 - 15
m Hohe auszugehen. Je nach hohenmalRiger Einordnung werden diese mehr oder weniger in die
Hohe ragen und das Landschaftsbild bestimmen.

5.4. Zusammenfassung der zu berlicksichtigende Gegebenheiten
Im Rahmen der weiterfilhrenden Planungen (Baugenehmigungsverfahren/ ErschlieBungsplanung
Plangebiet) sind folgende Gegebenheiten zu bericksichtigen:

1. Abstimmung der Planung der Anbindung an die Staatsstral3e S 288 mit dem Baulasttrager,

2. Nachweis der Einhaltung der festgesetzten Immissionskontingente,

3. Planung der konkreten Niederschlagswasserentsorgung mit naturnaher Riickhaltung natur-
nah und Nachweisfiihrung zu schadlosem Notlberlauf,

4. Im Zuge der Verwirklichung sind die Vorgaben des Umweltberichtes zu bertcksichtigen.

5. Umsetzung der griinordnerischen Festsetzungen und Abstimmung und Gewabhrleistung ei-
nes schliissigen Pflegekonzeptes

6. Planungskonzept

6.1. Stadtebauliches Zielkonzept

Eine Baulandentwicklung ist stets mit Auswirkungen unterschiedlicher Art und Auspragung verbun-
den. Konfliktfreie Alternativen sind grundséatzlich nicht gegeben. Vor diesem Hintergrund ist die
Ausweisung von Bauflachen, die mit Beeintrachtigungen verbunden sind, unumganglich. Bei der
Entscheidung fur oder gegen die Ausweisung einer neuen Flache fur Industrieansiedlungen sind
die Erfordernisse der Baulandbereitstellung far die Stadt Meerane
und die jeweilige stadtebauliche Eignung der Flache mit den nachteiligen Auswirkungen einer Be-
bauung gegeniiberzustellen und abzuwagen. Zu bericksichtigen sind dabei insbesondere auch
die Mdglichkeiten zur Vermeidung, Minderung und zum Ausgleich dieser nachteiligen Auswirkun-
gen. Die  Auswirkungen der Planung werden im  Umweltberichnt (Teil B
der Begriindung) ermittelt, beschrieben und bewertet.

Die Stadt Meerane verfugt insgesamt tber eine Bodenflache von 1981 ha. Davon sind 564 ha
Siedlungsflache (28,5 %) 154 ha Verkehrsflache (8,3%); Vegetationsflache 1245 ha (62,9 %) und
7 ha (0,4 %) Gewasserflache.

1125 ha (56,8 % der Gesamtflache der Gemarkung) unterliegen einer landwirtschaftlichen Nut-
zung. 237 ha (12% der Gemarkungsflache) werden durch Industrie oder Gewerbe genutzt.
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Mit der aktuellen Planung stehen weitere ca. 25 h Nettobauland fur Industrieansiedlungen zur Ver-
fugung. Der Stadt Meerane ist bewusst, dass mit der Ausweisung dieses Industriegebietes eine
weitere Flache fur die Landwirtschaft verloren geht.
Das Baugesetzbuch schreibt vor, dass mit Grund und Boden sparsam umgegangen werden soll,
dass zur Verringerung der zusatzlichen Inanspruchnahme von Flachen zunéchst brachge-
fallene Flachen wieder nutzbar gemacht werden sollen und dass eine verdichtete Bebauung und
andere MalRBnahmen der Innenentwicklung anzustreben sind. Im ersten Schritt sind deshalb dieje-
nigen Flachen im Siedlungsbestand zu verwerten, die fur gewerbliche Zwecke sinnvoll nutzbar
sind, aber derzeit nicht genutzt werden.
Die Stadt Meerane kann auf eine historische Industrie zuriick blicken, die jedoch im Zuge der
Wende 1990 zu grof3en Teilen die ,wirtschaftliche Wende* nicht Gberstanden hat.
So gab es friiher in Meerane u.a.

¢ eine Konservenfabrik
Kleiderstoffweberei
Dampfkesselbau Meerane
Dolomitkalkwerk
Eisengiel3erei
Elektroschaltgerate Meerane
Gutherverkehr und Spedition als AuR3enstelle von Glauchau
N&ahrmittelfabrik
Kammagarnspinnerei
Karosseriewerk
Kombinat Wolle und Seide
Lackfabrik
Lampenschirme
Leuchtenbau
Bekleidungsfabrik
Schuhfabrik
Messgeratewerk
Metallwerk
Woll- und Seidenweberei
Textilwerke usw.
Die Stadt Meerane hat sich in den vergangene Jahren nicht nur der Entwicklung von neuen Bau-
gebieten gewidmet, sondern auch Industriebrachen abgerissen und entsiegelt oder einer neuen
Nutzung zugefihrt. Es liegt eine Aufstellung der wichtigsten Industriebrachen in Meerane und de-
ren derzeitige Nutzung vor.
Vor der Entsieglung musste die Stadt diese Brachen ankaufen bevor die Beseitigung der stadte-
baulichen Misssténde erfolgen konnte. Insgesamt wurden so bereits 23 ha Flache abgebrochen,
entsiegelt und einer neuen Nutzung zugefiihrt. Davon sind ca. 17 ha Grinflache neu entstanden
bzw. erfolgten Renaturierungsmafnahmen. Auf den verbleibenden Flachen erfolgen neue Sied-
lungsnutzungen. Damit wurde fur die neuen Siedlungsnutzungen eine Inanspruchnahme von
Grund und Boden im AulRenbereich vermieden. Diese MalRBhahmen zeigen, dass die Stadt Mee-
rane sich aktiv mit dem Thema sparsamer Umgang mit Grund und Boden auseinandersetzt und
dieses auch umsetzt.
Die neu entstandenen Griunflachen bereichern das Stadtgebiet auch im Hinblick auf MalRhahmen
zum Klimaschutz.

Begriindung



Stadt Meerane
8. Anderung Bebauungsplan Meerane Gewerbegebiet ,,An der B 93“
Begriindung Stand: 29.09.2022 Seite: 26 von 51

Moderne zeitgeméale Industrieansiedlungen sind im innerstadtischen Bereich heute nicht mehr
maoglich. Auch hat sich, aufgrund der Entwicklung der letzten Jahrzehnte verbunden mit den Logis-
tikanforderungen und der Automatisierung, ein anderer viel hoherer Flachenbedarf entwickelt.

Oft haben bestehende Unternehmen keine Chance sich am aktuellen Standort weiter zu entwi-
ckeln, da die Flachen im Umfeld verbraucht sind. Eine Einschrankung der Entwicklung bedeutet
oft Produktionszwange, Uiber einen langeren Zeitraum oft Unwirtschaftlichkeit und die Konkurrenz-
fahigkeit geht verloren. Zwickau und Meerane haben sich in den letzten 30 Jahren zum flhrenden
Automobilstandort entwickelt. Dieser zieht weitere Wirtschafts- und Dienstleistungsunternehmen
in seine unmittelbare Umgebung.

Die Starkung der Stadt Meerane als Wirtschaftsstandort ist ein weiterer wichtiger Aspekt fur die
gesamte Region und die Sicherung der Arbeitsplatze in der Region.

Erstmals erfolgt auch mit der Ausweisung des Industriegebietes eine Doppelnutzung fir die Indust-
rieanlagen. Mit der Festsetzung einer Mdglichkeit zur Anbringung von Photovoltaikanlagen auf
den Dachflachen wird hier auch ein Beitrag zur Energiewende und zur Sicherung der Energiever-
sorgung geleistet. Fur Industrieansiedlungen werden Flachengréf3en von 20 -30 ha bendtigt. Alter-
native Standorte in der Gemarkung wurden geprift. Bei allen potentiellen Flachen wirde eine In-
anspruchnahme landwirtschaftlich genutzter Flachen erfolgen. Die Flache des Plangebietes unter-
liegt aufgrund der Hanglage einer héheren Erosionsgefahr. Fir diese Flache spricht weiterhin der
hier vorhandene ErschlieBungsvorteil.

Die Landwirtschaft als Nahrungsmittelproduzent ist fir die Menschen und die Sicherung der Er-
nahrung ebenso wichtig, wie die Entwicklung der Wirtschaft. Die landwirtschaftlichen Flachen ver-
fugen aufgrund der vorherrschenden Bdden uber ein hohes Ertragspotential. In der Region (auch
in den benachbarten Gebieten/ Gemarkungen) stellt sich die Situation &hnlich dar. Nur ein Auswei-
chen auf einen Standort einer alten Brache wiirde keine héherwertigen Ertragsflachen vernichten.
Die Stadt Meerane hat in der Vergangenheit bereits viele Industriebrachen abgerissen. Weiteres
Potential ist vorhanden, es gibt jedoch keine Zugriffsmoglichkeiten, da sich die Immobilien in pri-
vater Hand befinden. Hier wird auch zuktnftig das Ziel verfolgt die vorhandenen stadtebaulichen
Missstande abzustellen.

Der Anteil der landwirtschaftlichen Nutzflache (39 ha) der verloren geht betragt fir das Gebiet der
Gemarkung Meerane ca. 2 %. Die Flachen werden augenscheinlich durch 3 unterschiedliche Un-
ternehmen bewirtschaftet. Damit verliert nicht nur ein einzelnes Unternehmen Bewirtschaftungsfla-
che. Bisher ist nichts bekannt, dass einem der landwirtschaftlichen Unternehmen damit die Exis-
tenzgrundlage entzogen wird.

Die Stadt Meerane steht vor der Entscheidung einerseits den wichtigen Wirtschaftsstandort mit den
damit verbundenen Arbeitsplatzen langfristig einzubliRen oder auf hochwertige landwirtschaftliche
Nutzflachen zu verzichten.

Die Stadt Meerane orientiert sich mit ihrer Flachenentwicklung und Flachennutzung eng am Markt-
geschehen. Mit der Erweiterung des Bebauungsplangebietes ,Gewerbegebiete An der B 93 um
die Teile 4 und 5 wurden fur die Automobilindustrie Flachen bereit gestellt, die ideale Vorausset-
zungen sowohl in ihrer verkehrlichen Anbindung als auch mit den 6rtlichen Gegebenheiten darstel-
len. Diese Flachen sind inzwischen alle belegt. Aufgrund des konkreten Bedarfes soll der Bebau-
ungsplan um den Teil 3.2, hier durch die Ausweisung als Industriegebiet erweitert werden. Parallel
zur Aufstellung des B-Planes werden Gespréache mit potentiellen Investoren gefiihrt.
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Im Hinblick auf den nachweislichen Bedarf fur die Industrieflache, die geplante Doppelnut-
zung (zwingende bauliche Ausbildung der Gebaude hinsichtlich der Moglichkeit zur Anbrin-
gung von Photovoltaikanlagen auf den Dachflachen) und fiir die langfristige Sicherung des
Wirtschaftsstandortes sowie der eng damit verbundenen Arbeitspléatze werden die Belange
der Landwirtschaft zuriick gestellt.

6.2. Planungsalternativen
6.2.1. Gesamtstadtisch

In Stadtrandbereich gibt es noch einige historische Gewerbegebiete. Alle anderen Gewerbeflachen
wurden nach der Wende entwickelt und liegen stdlich bzw. stidwestlich von Meerane.

Die Stadt Meerane hat vor ca. 20 Jahren begonnen, Gewerbeflachen an der B 93 zu entwickeln.
Diese verfligen durch die B 93 und die Bundesautobahn A 4 Uber eine optimale logistische Anbin-
dung an das uberortliche Verkehrsnetz.

Daher eignet sich der Stden der Stadt besonders fiir eine wirtschaftliche Entwicklung.

6.2.2. Innerhalb des Plangebietes

Die Aufteilung / Gliederung des Plangebietes lasst aufgrund der bewegten Topographie wenig al-
ternative Gestaltungsmaoglichkeiten zu. Der Verlauf des vorhandenen Wirtschaftsweges bietet sich
an, um diesen als ErschlieBungsstral3e vom Kreisverkehr (westlich des Gebietes) zur Seiferitzer
Allee (Unterfiihrung Bahn) zu fithren. Der gesamte Planbereich stdlich der Verkehrsflache wird als
ein Baufeld gesehen, um hier moglichst viel Spielraum fiir potentielle Investoren offen zu halten.
Die Flachen nordlich der geplanten ErschlielBungsstraf3e sollen begriint und hinsichtlich der Bio-
topstrukturen entwickelt und aufgewertet werden. Ein weiteres Entwicklungsziel fir diese Flache
besteht in der Etablierung von Einrichtungen zur Regenrtickhaltung in naturnaher Form.

7. Begrindung der Festsetzungen des Bebauungsplanes

7.1. Planungsrechtliches Grundkonzept (gemaf § 1 BauNVO)

Das geplante Baugebiet soll sich hinsichtlich Art und Mal3 der baulichen Nutzung an das der um-
liegenden Teilgebietsflachen angliedern und das Gewerbegebiet ,An der B 93 abrunden.

7.2. Art; MalR und Umfang der baulichen Nutzungen

7.2.1. Artder baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 und Nr. 5 BauGB)

Die Art der Nutzung der Bauflachen im Plangebiet wird als Industriegebiet gemanr § 9 BauNVO
festgesetzt. Die Festsetzung ermdglicht die Ansiedlung von Firmen mit groRem zusammenhan-
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gendem Platzbedarf (i.d.R. mehr als 10 ha). Das Plangebiet ergénzt die bestehenden Gewerbege-
biete der Stadt Meerane und schliel3t die vorhandene Liicke zwischen den Teilflachen im Norden
und Suden.

Aufgrund der ortlichen Gegebenheiten, vorhandenen Nutzungen im Gemeindegebiet und der
Néhe zum Ortsteil Seiferitz erfolgten Einschrankungen hinsichtlich der zulassigen Nutzung. Neben
dem Ausschluss von Nutzungen nach BauNVO erfolgt eine Larmkontingentierung des Gebietes.
Es liegt mit Datum vom 17.11.2021 eine Immissionsprognose vor, die fur die kinftigen Bauflachen
maximale Larmimmissionskontingente ermittelt hat. Die Gberbaubaren Flachen wurden in drei Teil-
flachen unterteilt und auf der Planzeichnung die max. zul. Emissionskontingente festgesetzt. Die
Einhaltung dieser Werte ist im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens durch die Bauherren
nachzuweisen.

Die geplanten Bauflachen sollen Uberwiegend Interessenten aus dem Bereich der Automobilin-
dustrie und der -zulieferindustrie zur Verfiigung gestellt werden.

Hinsichtlich der Art der baulichen Nutzung wurden Nutzungseinschrankungen getroffen:
Nicht zulassig sind:

o Einzelhandelsbetriebe jeglicher Art und GrolRRe

¢ Verkaufsstellen von Handwerksbetrieben oder andere Gewerbebetriebe, die ganz oder teil-
weise an den Endverbraucher verkaufen

Lagerplatze,

Vergniigungsstatten

Werbeanlagen als Hauptanlage ohne Bezug zu einer ortsansassigen Firma
Freiflachenphotovoltaikanlegen (gilt nicht fur Dachflachen)

Ausnahmsweise zulassig sind:

¢ Verwaltungsgebaude
¢ Freiflachen-Photovoltaikanlagen auf Boschungsflachen oder an Stlitzmauern, die zur Ge-
landeregulierung von gewerblichen- bzw. industriellen Bauvorhaben notwendig sind.

Begrindung der Nutzungseinschrankungen

e Einzelhandel/ Verkaufsstellen von Handwerksbetrieben sollen im Zentrum entstehen. Da-
mit erfolgt eine Starkung der Zentren durch Konzentration von Einzelhandel in diesen Be-
reichen.

e Fur Lagerplatze sollen keine wertvollen landwirtschaftliche Nutzflache in Anspruch genom-
men werden, eine Realisierung soll an anderen Stellen erfolgen.

e Werbeanlagen ohne Bezug zu einer Firma sind nicht erforderlich und stéren zusatzlich das
Landschaftsbild.

o Verwaltungsgebaude sollen ausnahmsweise zulassig ein, um ggf. Restflachen zu bebauen
oder zukinftig bei Bedarf eine Umnutzung/ Abspaltung von zum Industriebetrieb gehéren-
den Buroanbauten zu ermdglichen.

e Freiflachenphotovoltaikanlagen sind i.d.R. auf bis zu 50 % der Flachen zul&ssig. Hierfr
sollen keine weiteren Ackerflachen in Anspruch genommen werden. Photovoltaikanlagen
sind hingegen auf den Geb&udedéachern zulassig. Hierbei soll es keine Rolle spielen, ob
diese zum Industriebetrieb, zum Eigentimer (insofern dieser abweicht) gehéren oder die
Dachflachen von einer separaten Firma fur die Realisierung der Anlagen angemietet wer-
den. Insofern grofRe Hallenflachen/ Dachflachen entstehen, bietet sich die Realisierung von
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Photovoltaikanlagen auf den Dachern an, um dem Ziel der kiinftigen Klimaneutralitat einen
Schritt ndher zu kommen.

e Ausnahmsweise sind Photovoltaikanlagen auf notwendigen Béschungen/ Stiitzmauern zur
Gelanderegulierung zulassig. In Abhangigkeit von der Zahl der kunftigen Nutzer des Ge-
landes (aktuell wird von 1 - max. 3 Nutzern ausgegangen) bedarf es bei der Gelandetopo-
graphie des Gebietes groRRerer Gelanderegulierungen zur Uberwindung der Hohenunter-
schiede als Grundlage fir die Realisierung der Bauvorhaben.

In diesen Boschungsbereichen oder auch an den notwendigen Stitzmauern kann sich die
Stadt Meerane die Nutzung der Flachen mit Photovoltaikanlagen vorstellen.

Die gern. 8 9 Abs. 3, Pkt. 2 BauNVO ausnahmsweise zuléassigen Nutzungen sind nicht zulassig.
Damit werden Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke,
sowie Vergniigungsstatten ausgeschlossen.

Es erfolgt fur die Bauflachen eine Festsetzung max. zul. Emissionskontingente . Diese gewahrleis-
ten, dass an den néchsten schutzbedirftigen Nutzungen, die schalltechnischen Orientierungs-
werte der DIN 18005 seitens des Gewerbelarms eingehalten werden.

Die Einhaltung der festgesetzten Werte istim Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens durch die
Bauherren nachzuweisen.

7.2.2. Mal der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Die Festsetzungen zum Mal3 der baulichen Nutzung wurden so getroffen, dass sie dem Uberwie-
genden Profil gewerblicher /industrieller Bebauungen entsprechen, d.h. dass entsprechend groR3e
Hallenkérper (groRRflachige Abmessungen mit Einbau Kranbahne mit entsprechenden Sozialein-
bauten oder separaten Biiro- und Sozialgebauden errichtet werden kdénnen.

Um die Grundstucksflachen fur die Errichtung der Gebaude, Hallen und entsprechende Verkehrs-
und Nebenanlagen voll ausschopfen zu kénnen, wurde die Orientierungswerte gemal § 17
BauNVO fur die Grundflachenzahl mit 0,8 fur alle Flachen zugelassen.

Fir die Bauflachen werden eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,8 und eine Geschossflachenzahl
(GF2) von 1,6 festgesetzt. Die Festsetzung der Grundflachenzahl orientiert sich am HéchstmaR
des § 17 Abs. 1 der Baunutzungsverordnung. Die Geschossflachenzahl von 1,6 ermdglicht die im
Zusammenhang mit Hallenbauten erforderliche mehrgeschossige Bebauung mit den dazugehori-
gen Buro- und Sozialbauten.

Die Begrenzung der maximalen Héhe der baulichen Anlagen erfolgt mit der Festsetzung einer ma-
ximal zulassigen Gebaudehdhe. Diese wurde mit 14 m begrenzt. Die Gebaudehthe ermdglicht die
Errichtung grofRer Hallenkorper, wie sie fur Industrieanlagen bendtigt werden.

Diese Gebaudehdhe ist auf einen Bezugspunkt zu beziehen. Dies gestaltet sich aufgrund der To-
pographie des Plangebietes mit dem Gefélle von Osten nach Westen im Zuge einer Angebotspla-
nung schwierig. In Abhangigkeit der anzusiedelnden Firmen und deren Flachenbedarf ist von der
Ausbildung einer Ebene bis zu mehreren Terrassen alles denkbar. Als Bezugshthe wurde die Ge-
landehohe von 280 m UNHN festgelegt.

Fir die Errichtung von technischen Anlagen bzw. Aufbauten gibt es keine Festlegung.
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Das Plangebiet zeigt ein grol3es Gefalle von West nach Ost. Es besteht die Méglichkeit der An-
siedlung mehrerer Unternehmen. Dementsprechend erfolgt eine terrassenférmige Ansiedlung.

7.2.3. Bauweise (8§ 9 Abs. 1 Nr. 2 und 2a BauGB)

Die Uberbaubaren Grundsticksflachen werden mit Baugrenzen beschrankt. Es wird eine abwei-
chende Bauweise ohne Langenbeschrankung festgesetzt. Diese ermdglicht die Errichtung von Ge-
bauden mit Seitenlangen gré3er 50 m. Diese Festsetzung ist fiir die Errichtung gréRRerer Industrie-
bauten unbedingt erforderlich. Somit kénnen, je nach Bedarf des Betriebes, bauliche Anlagen mit
den notwendigen Ausdehnungen in Lange und Breite errichtet werden, sofern die weiteren Fest-
setzungen dieses Bebauungsplanes eingehalten werden, um die Wahrnehmung von Uberpropor-
tional grof3en zusammenhangenden Flachen abzumindern.

Die Proportion einer Fassade wird bestimmt durch das Verhéltnis von Breite zu Hohe der AulR3en-
wand. Ab Gebaudelangen bzw. -breiten von 60 sollen die Fassaden gegliedert werden. Hierfiir gibt
es unterschiedliche bauliche und gestalterische Méglichkeiten. Baulich kann die Gliederung mit
Vor- und Rickspriingen erfolgen. Optisch stehen verschiedene Elemente, Formen und Materialien
fur eine Gestaltung zur Auswahl. Auch kann bei der Fassadengestaltung mit Farben gearbeitet
werden, um die Industriebauten harmonisch mit der Umgebung zu verbinden. Je nach Nutzung der
Hallen ist auch eine Fassadenbegriinung eine gute Mdglichkeit die Fassade und das Gebaude
optisch zu gliedern.

7.2.4. Uberbaubare Grundstiicksflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Die grof3e zusammenhangende Bauflache ohne weitere Erschlieungsstralien bietet zahlreiche
Entwicklungsmaoglichkeiten hinsichtlich der Nutzung und Gestaltung der Flachen. Damit wird po-
tentiellen Investoren ein moglichst groRer Spielraum geboten, um die erforderlichen Ansiedlungen
zu verwirklichen.

7.2.5. Begrundung weiterer Festsetzungen, z. B. zu Nebenanlagen, Stellplatzen, Fla-
chen mit besonderem Nutzungszweck, nicht Uberbaubare Flachen etc. (§ 9 Abs.
1Nr.4-10, 16, 22 ...BauGB)

Notwendige Stellplatze sind i.d.R. auf den privaten Grundstiicken abzubilden. Hierzu zahlen bei
gewerblichen Nutzungen Mitarbeiter- und Besucherstellplatze, aber auch Stellplatze fir LKW inso-
fern diese mit der gewerblich- industriellen Nutzung im Zusammenhang stehen. Oft werden diese
in den Randbereichen der Grundstiicke untergebracht. Die Festsetzung, dass nicht tUberdachte
Stellplatze auch auBBerhalb der Baugrenzen errichtet werden duirfen, bietet den Investoren eine
hohe Flexibilitat bei der Aufteilung der Grundstuicksnutzung.

Nebenanlagen in Form von Gebauden sollen hingegen innerhalb der Baugrenzen untergebracht
werden.
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7.3. VerkehrserschlieBung (8 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Das Plangebiet liegt nur ca. 4 km von der Autobahnabfahrt der A 4 Meerane entfernt und ist tber
die B 93 bzw. die S 288 (Seiferitzer Allee) auf kurzem Weg zu erreichen.
Das Plangebiet ist der Frosteinwirkungszone Il zuzuordnen.

7.3.1. AuRere ErschlieRung

Die direkte auRRere ErschlieBung erfolgt Uber die S 288 (Seiferitzer Allee). Diese tangiert das Gebiet
im Westen und im Osten. Teilflachen im Bereich der geplanten Anbindung an die S 288 wurden in
den Geltungsbereich zur Realisierung der Anbindung an die S 288 einbezogen. Bei der aktuellen
Angebotsplanung kann der zu erwartende Verkehr nur schwer eingeschétzt werden. Bei starkerem
LKW-Verkehr, der auch nicht auszuschlief3en ist, kann die Errichtung einer Abbiegespur von der S
288 ins Plangebiet erforderlich werden. Damit sind Veranderungen im StralRenbereich der S 288
erforderlich. Aktuell wurden die dargestellten Anbindungen mit einer Mindestaufstelllange und ei-
ner Geschwindigkeit von 50 km/h (fiir die S288 und die geplante ErschlieBungsstral3e) bemessen.
Die konkrete Planung der Anbindung und alle dazu gehdrigen vertraglichen Regelungen mit dem
StralRenbaulasttréger erfolgen im Zuge der ErschlieBungsplanung fur das Plangebiet.

Die westliche Zufahrt liegt innerhalb der OD-Grenze und die Ostliche (vorhandene Zufahrt liegt
aullerhalb der OD-Grenze. Bei der Planung ist die RASt06 anzuwenden, Grundlage sollte eine
verkehrstechnische Untersuchung zur Bemessung der neuen Knotenpunkte sein.

Zu Beginn der Planung wurde auch die Mdglichkeit diskutiert, den Verlauf der Staatsstralle S 288
zu andern und diese durch das Plangebiet zu flhren. Seitens des Landesamtes flr StralRenbau
und Verkehr wurde dazu in der ersten Beteiligungsrunde keine Stellung bezogen, so dass diese
Uberlegungen nicht weiter verfolgt wurden. Eine Trassenfilhrung als Staatsstrale und die Anbin-
dung hat andere Anforderungen und kann, mit dem aktuell festgelegten Verlauf, nachtraglich durch
Umwidmung nicht realisiert werden.

7.3.2. Innere ErschlieBung

Die innere Erschlie3ung ist Uber eine zusatzliche Planstrale vorgesehen, die im Osten und im
Westen an die vorhandene S 288 anbindet. Die vorhandenen Anbindungen des jetzigen Wirt-
schaftsweges (Heutehausener Weg) kénnen hierfir nicht genutzt werden. Sie entsprechen nicht
den erforderlichen StraRenparametern. Hinzu kommt, dass der Ausbaugrad nicht den Anforderun-
gen an die kunftige Nutzung entspricht. Dieser Weg ist nur im Bereich des Flurstiickes 429/5 (auf
ca. 150 m von der S288) als ¢ffentlicher Weg gewidmet. Der verbleibende Teil ist aktuell ein Pri-
vatweg.

Um eine Anbindung fir LKW-Verkehr entsprechend dem geltenden Vorschriftenwerk zu ermogli-
chen sind zwei neue Zufahrten vorgesehen. Die Planstral3e soll auf einer Breite von mind. 6,5
zuzuglich einem kombinierten Ful3- und Radweg ausgebaut werden. Im Knotenbereich zur S 288
bleibt aktuell die Frage offen, ob hier ein Ausbau der Anbindung mit Abbiegespuren erforderlich ist.
Die Lage der aktuellen Anbindungen ermdglicht dies.
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Im Vorfeld der aktuellen Planung wurde eine durchgéangige StraRenfilhrung der PlanstralRe als
neue S 288 (Seiferitzer Allee) und Herabstufung der aktuellen S 288 gepruft. Eine derartige Stra-
Renfihrung wirde im Hinblick auf die Vorfahrtsituation und die Straf3enfiihrung zu einer anderen
Trassierung fuhren. Dieser Variante der Straf3enfihrung musste der Straenbaulasttrager (Lan-
desamt fur StraRenbau und Verkehr Sachsen) bereits im Vorfeld zu stimmen. Im Rahmen der Be-
teiligung der Trager offentlicher Belange wird hierzu eine Aussage erwartet.

7.3.3. Geh-und Radwege

Entlang der Seiferitzer Allee verlauft ein kombinierter Geh- und Radweg. Ein kombinierter Geh-
und Radweg soll auch entlang der Planstral3e bis zur Wendemdéglichkeit und weiter auf dem vor-
handenen Wirtschaftsweg zur Seiferitzer Allee (= Bestand) gefiihrt werden.

In unmittelbarer Nahe zum Vorhaben verlaufen:
- der SachsenNetz Fernradweg ,Sachsische Stadteroute®
- die deutschlandweite ,Mittellandroute“ D4
- eine Radroute des Landkreises Zwickau.

7.3.4. Ruhender Verkehr

Der ruhende Verkehr in Form notwendiger Stellplatze fir Mitarbeiter, Besucher und Firmenfahr-
zeuge sowie Lieferverkehr ist auf den kiinftigen Gewerbegrundstiicken abzubilden und nachzuwei-
sen. Im Bereich der 6ffentlichen Straf3en sind keine Besucherstellplatze vorgesehen.

7.3.5. Bahnverkehr

Meerane ist Uber das Netz der Deutschen Bahn an die Stadte Glauchau, G6Rnitz und Zwickau
angebunden.

Seit Dezember 2013 ist Meerane an das neue S- Bahnnetz Mitteldeutschland angebunden.

Die Regionalbahn von Glauchau-Schonbdrnchen Giber Meerane nach Go6R3nitz bedient die S Stre-
cke Zwickau — Leipzig/Halle. Die Leipziger Innenstadt, das Messegeldnde oder der Flughafen
Leipzig/Halle sind in relativ kurzer Zeit auf direktem Weg zu erreichen.

Eine Anbindung des Gewerbegebietes an die 6stlich des Plangebietes verlaufende Bahnstrecke
Glauchau-Schonbdrnchen — Gol3nitz ist It. Vorabstimmung mit der Deutschen Bahn bei Bedarf
grundséatzlich mdglich.

Ob eine Gleisanbindung erfolgt, ist abhangig von den sich kiinftig ansiedelnden Unternehmen und
deren Bedarf. Da diese aktuell nicht bekannt sind, kbnnen keine n&heren Aussagen getroffen wer-
den.

Steht eine Bahnanbindung im Rahmen der Umsetzung des B-Planes zur Disposition, bedarf es

konkreter Planungen und weiterer Abstimmungen sowie ggf. Voruntersuchungen. Auf die Flachen-
ausweisungen im B-Plangebiet hétte eine Anbindung voraussichtlich keine Auswirkungen.
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Eine Zufuhrung der Bahngleise ist im Rahmen eines konkreten Vorhabens abzustimmen und die
entsprechenden Voraussetzungen zu schaffen sowie die Genehmigungen einzuholen.
Festsetzungen im Plangebiet sind nicht angezeigt. Die Gleisanlagen und deren Nutzung sind als
gewerbliche Verkehrsanlage, analog privater Verkehrswege auf den gewerblichen Baugrundstu-
cken, zu werten.

7.4. Freiraumkonzept und Grinordnung (8 9 Abs. 1 Nr. 15, 18 b, 20, 25, 26 (1a) BauGB)

Der uberplante Bereich erfahrt durch die vorgesehene Bebauung eine teilweise Versiegelung, wird
aber gleichzeitig durch die vorgeschriebene griinordnerische Nutzung der nicht bebaubaren Fla-
chen aufgewertet. Durch Baum- und Strauchpflanzungen, dem Verbindungskorridor zu den stdlich
gelegenen Flachen und durch die Gestaltung der Griinflachen wird neuer Lebensraum fir Klein-
tiere, Vogel, Insekten und Pflanzen geschaffen. Auf das Anpflanzen von Nadelgeholzen ist zu ver-
zichten.

7.4.1. Eingriffsbewertung

Die zusétzliche Uberplanung des bisher tiberwiegend landwirtschaftlich genutzten Areals stellt ge-
mafl Bundesnaturschutzgesetz einen Eingriff in Natur und Landschaft dar. Dieser Eingriff ist zu
bewerten und dessen Folgen sind auszugleichen.

Die Ermittlung des Eingriffsumfangs und des daraus resultierenden Ausgleichs erfolgt auf der
Grundlage des Entwurfs zu Uberarbeitung der Handlungsempfehlung zur Bewertung und Bilan-
zierung von Eingriffen im Freistaat Sachsen: Grundlagen fir die Anlagen der geplanten Sachsi-
schen Kompensationsverordnung. Stand: 25.01.2017.

Es erfolgt eine Ermittlung des Flachenpotentials vor dem geplanten Eingriff sowie eine Ermittlung
des kunftigen Flachenpotentials unter Ansatz der KompensationsmalRnahmen, die dargestellt und
fachplanerisch untersetzt werden.

Das Plangebiet wird von einem Wirtschaftsweg, der nur im Bereich des B-Planes 3.1 (ca. 100 m
ab Anbindung an die S288) o6ffentlich gewidmet ist und das Plangebiet von Westen nach Osten
guert. Parallel zum Weg ist auf der nérdlichen Seite eine Baumreihe vorhanden. Die neue Stra-
RBenfliihrung verschwenkt auf die Trasse des aktuellen Wirtschaftsweges. Damit kann ein groRRer
Teil der vorhandenen Baume erhalten werden.

Ein Teil des Ausgleiches bzw. Ersatzes fir die aus der Planung heraus zulassigen Eingriffe soll auf
den nordlichen Teilflachen im Plangebiet erbracht werden. Innerhalb der Flache soll nach aktuel-
lem Stand auch ein grof3er Teil der Regenriickhaltung mit mdglichst naturnahen Teichen erfolgen.

Umsetzung
Die Voraussetzungen fir die Realisierbarkeit der Mal3nahmen sind aufzuzeigen und durch ent-

sprechende MalRhahmen (z.B. Vertrage) zu sichern. Insbesondere MalRnahmen aufRerhalb des
Geltungsbereiches sind rechtlich zu sichern. Dafur ist es notwendig:

* Die Flachen dauerhaft zu sichern. (Zeitraum von mind. 25 Jahren) - ggf. mit Grundbucheintrag

* Die Durchfiihrung von PflegemalRnahmen muss gesichert werden. (Regelungen Uber stadtebau-
lichen Vertrag ggf. mit Investoren bzw. Birgschatt).
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Im Rahmen der Baumaflinahmen bei Erdarbeiten anfallende Mutterboden und weiteres unbelaste-
tes Bodenmaterial ist getrennt nach Bodenarten zwischenzulagern und an geeigneter Stelle im
Baugebiet wieder einzubauen bzw. einer sonstigen Wiederverwendung zuzufihren.

7.4.2. Artenschutz

Erforderliche Gehdlzrodungen durfen nur im Zeitraum vom 01.10. bis 27.02. durchgefuihrt werden.
Diese bedurfen einer Genehmigung der Stadt Meerane.

Die Flachen innerhalb des Geltungsbereiches sind landwirtschaftlich gepréagt. Die Acker- und
Grunlandflachen bietet keinen schitzenswerten Lebensraum fur die Tierwelt.

Notwendige Eingriffe sind auf ein Mindestmald zu beschranken. Riickzugsmdglichkeiten fur an-
sassige Tiere und Voégel sind in angrenzenden Gebieten vorhanden.

Parallel zur aktuellen Planung erfolgte die Beauftragung einer Potentialanalyse zum Artenschutz.
Die Ergebnisse der Potentialanalyse sind mit der Unteren Naturschutzbehdrde abzustimmen und
ggf. erforderliche Mal3nahmen festzulegen.

7.4.3. Flachen fiur MaBnahmen zum Schutz zur Pflege und Entwicklung von Natur
und Landschaft

Im Norden des Plangebietes soll eine ca. 10 ha grol3e Flache als héherwertige Biotopflache &hnlich
der sich nordlich anschlieRenden Flache entwickelt werden. Auf der Flache sollen sich offene Wie-
senbereiche und Gehdlzflachen abwechseln und somit eine hochwertige Biotopflache entwickelt
werden. Zusammen mit der nordlich angrenzenden Flache (die aufgrund der Bestockung inzwi-
schen als Waldflache eingestuft ist) erhalt dieser Griinzug eine Bedeutung im Biotopverbund und
bietet zahlreichen Tierarten einen Lebensraum.

Erfolgt auf der Flache eine ahnliche Entwicklung wie im nordlich angrenzenden Gebiet, ist damit
zu rechnen, dass hier eine Waldentwicklung stattfindet. Es ist fiir die Pflanzung standortgeeignetes
Pflanzengut entsprechend den Bestimmungen des Forstvermehrungsgesetzes zu verwenden.
Auch hier entstehender Wald bendétigt dann einen Abstand von 30 m zu Gebauden und baulichen
Anlagen gemal} SachsWaldG. Dieser Sachverhalt ist bei der Planung der ausgewiesenen Flache
fur Mallnahmen zum Schutz zur Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft zu beachten.
Weiterhin ist fUr die Flache ein dauerhaftes Pflegemanagement zu erstellen und umzusetzen.

Im &stlichen Drittel der Flache ist die Errichtung von naturnahen Regenrtickhalteeinrichtungen zu-
lassig. Mit der Realisierung des Plangebietes erfolgt eine hohe Versieglung. Die schadlose Ablei-
tung des Niederschlagswassers zahlt zu den wichtigsten Aufgaben im Rahmen der ErschlieRung
des Gebietes. Die nordgstliche Flache bietet sich aufgrund der Geldndetopographie fir eine Re-
genrickhaltung an. In naturnaher Form mit Teichen mit Flachwasserzonen und Graben sind diese
eine Bereicherung der MalRBnahmeflache. Auch temporére Wasserflachen als Pufferflachen bei er-
hohten Niederschlagsmengen sind gut vorstellbar.

Innerhalb des Verbindungskorridors sollten nur heimische Baumarten verwendet werden, d. h.
Verzicht auf Esskastanie, Ginkgo, Purpurerle, Goldulme, Européische Hopfenbuche, Lederhdl-
senbaum, Blumenesche. Ist dazu eine Untergliederung der Artenliste notwendig?
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Die Geholzgruppen sollten sich innerhalb des Korridors mittig und in Langsrichtung (Nord-Sid-
Richtung) verteilen, damit sie kein Hindernis fur die Luftstromung bilden.

Die nicht Gberbaubaren Flachen sind mit Saatgut aus dem Ursprungsgebiet 20 Sachsisches L6R3-
und Hugelland, Produktionsraum 3 Mitteldeutsches Flach- und Higelland zu begriinen. (Beispiel:
Mischung von Rieger-Hoffmann GmbH fir Frischwiese/Fettwiese mit 30 % Blumen- und 70 %
Graseranteil)

Alternativ ist das Ausbringen autochthonen Mahdguts zuléssig.

Bei erosionsgefahrdeten Standorten kann zuséatzlich eine Schnellbegriinungsmischung einge-
bracht werden. Sie Ubernimmt die Bodensicherung und wird spater von der angestrebten Zielge-
sellschaft verdrangt. Durch eine Mahd nach 6—10 Wochen wird die Schnellbegriinungskompo-
nente zurlickgedrangt, damit die Wiesenmischung sich optimal entfalten kann.

Die Wiesenflachen sind jahrlich erstmalig friihestens ab dem 30. Juni (Ende der Brutzeit der
Feldlerche), anschlieRend nach dem 15. September mit einer Mindestschnitthdhe von 10 cm zu
mahen, das Mahdgut ist abzutransportieren. Im ersten Jahr nach Ansaat sind bei unerwiinschtem
Samenpotenzial 2-3 zusétzliche Pflegeschnitte auf 5-6 cm Hohe notwendig. Pestizideinsatz ist
unzulassig. Alternativ ist eine Extensivbeweidung (< 1GVE/ha) zulassig.

7.4.4. Offentliche Grunflachen - Zweckbestimmung StraRenbegleitgrin

Angrenzend an die geplante ErschlieBungsstrale werden Seitenbereiche und im Anbindebereich
an die S 288 groRRere Verkehrsgrunflachen ausgewiesen. Diese sollen fir Gelandeangleichungen
und auch zur Ableitung und zeitweiligen Aufnahme von Regenwasser zur Verfligung stehen. Die
Begriinung erfolgt mit einer insektenfreundlichen Wildblumenmischung mit vorwiegend mehrjahri-
gen Pflanzen um Insekten ein kleines Nahrungshabitat zu bieten. Weiterhin sind auf3erhalb der frei
zu haltenden Sichtbereiche einheimische, mdglichst trockenresistente Laubbaume als Hochstamm
zu pflanzen.

Weiter Baumpflanzungen erfolgen im Bereich der geplanten ErschlieBungsstralRe um eine durch-
gehende einseitige Bepflanzung zu erzielen.

7.4.5. Private Grunflachen

Basierend auf der Grundflachenzahl von 0,8 verbleiben 20 % zu begriinende Flache innerhalb der
kunftigen Grundsttcke fur die industriellen Ansiedlungen. Auf mindestens 50 % der zu begrinen-
den Flache sollen Straucher und Baume gepflanzt werden. In der Regel liegen diese Flachen in
den Randbereichen der Grundstiicke. Damit wird eine optische Aufwertung der industriellen Be-
bauung erzielt und eine Aufwertung und Abschirmung zu den benachbarten Nutzungen. Die Fla-
chen wurden nicht zeichnerisch festgesetzt, um auch hier den kiinftigen Investoren moglichst viel
Spielraum bei der Gestaltung und Aufteilung der Grundstiicke zu lassen. Bei der Groéf3enordnung
der nicht Uberbaubaren Flachen sind ca. 25.000 m? mit BAumen und StrAuchern zu bepflanzen.
Mit diesen Malinahmen werden im Vergleich zu einfachen Rasenflachen hoherwertige Biotope und
Lebensraume bzw. Nahrungshabitate fur Végel, Insekten und Kleinlebewesen geschaffen.
Weiterhin wurde die Anpflanzung eines Baumes je 10 Stellplatze festgesetzt. Auch diese dienen
der Durchgrinung. Weiterhin beschatten sie versiegelte Flachen und vermindern deren Aufwar-
mung.
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7.4.6. Waldflachen

Innerhalb des Geltungsbereiches des B-Planes der 8. Anderung liegen keine Waldflachen im Sinne
des § 2 Abs. 1 Waldgesetz fur den Freistaat Sachsen.

Im Norden grenzen die Flachen des ,Hochzeitswaldes® an den Geltungsbereich an, die aufgrund
der Bestockung als Waldflachen im Sinne des SachsWaldG einzustufen sind.

Die Waldfeststellung erfolgte mit Datum vom 20.07.2021 durch die untere Forstbehdérde.

Im Stden grenzt im Bereich des Flurstiickes 429/5 eine weitere Waldflache an den Geltungsbe-
reich des Bebauungsplanes. Beide Waldflachen (Norden und Siiden) befinden sich im kommuna-
len Eigentum.

Nach § 25 Abs. 3 SachsWaldG miissen bauliche Anlagen mit Feuerstatten von Waldern mindes-
tens 30 m entfernt sein. Die gleiche Entfernung ist mit Gebauden von Waldern sowie mit Waldern
von Gebauden einzuhalten. Der geforderte Waldabstand dient insbesondere der Sicherung von
Leben und Gesundheit der Menschen gegen Gefahren durch umstirzende Baume, dem Schutz
des Waldes vor Brandgefahr und dem Entgegenwirken einer méglichen Einschrankung bei der
ordnungsgemalien Bewirtschaftung des Waldes.

Die Waldflachen und die 30 m Schutzabstand wurden auf der Planzeichnung nachrichtlich abge-
bildet. Im Norden grenzt an die Waldflache eine Malinameflache fir Natur und Landschaft. Diese
Nutzungen sind miteinander vereinbar. Im Stiden wird mit der Baugrenze der Abstand von 30 m
zur Waldflache eingehalten.

7.5. Ver- und Entsorgung (8 9 Abs. 1 Nr. 12 - 14 BauGB)
7.5.1. Wasserversorgung

Trinkwasserversorgung

Fur die Trinkwasserversorgung des Plangebietes ist der Zweckverband Wasserversorgung, Be-
reich Lugau-Glauchau (RZV) zustandig. GemaR Vorabstimmung ist durch eine Erweiterung der
Trinkwasserversorgungsanlagen eine Trinkwasserversorgung des Standortes maoglich.

Aktuell verlauft in Seiferitzer Allee eine Trinkwasserleitung DN 200. Von dieser aus sollte ein An-
schluss des Gebietes zur Versorgung erfolgen.

Bei der aktuellen Angebotsplanung kann der Bedarf nicht benannt werden. In der Regel besteht
der Bedarf zur Sicherung der Trinkwasserversorgung fur vorwiegend sanitdre Zwecke in den So-
Zialgebauden. Basierend auf ahnlichen Vorhaben sollte fir das Plangebiet von einem Spitzen-
durchfluss von ca. 6 - 12,5 I/s ausgegangen werden.
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Erfolgen Ansiedlungen die zur Produktion Trinkwasser bendtigen ist die Sicherung der Versorgung
im Vorfeld mit dem Versorgungstrager zu klaren. Die Erstellung der Hausanschliisse bzw. die Ver-
sorgung der Grundstiicke mit Trinkwasser regelt sich entsprechend der Wasserversorgungssat-
zung (WVS) des RZV in der jeweils gultigen Fassung.

Loschwasserversorgung

Fur Gewerbegebiete ist je nach Zahl der Vollgeschosse und der Geschossflachenzahl sowie der
Gefahr der Brandausbreitung eine Grundversorgung von 96 m3/h bzw. 192ms3/h Uber einen Zeit-
raum von 2 h zu gewahrleisten.

Die Erfahrung der Bauvorhaben aus der Vergangenheit zeigen, dass i.d.R. die 96 m3/h als Grund-
schutz ausreichend sind. Fur die speziellen Bauvorhaben sind i.d.R. Mal3nhahmen zum Objekt-
schutz erforderlich, die durch den jeweiligen Bauherren sicher zu stellen sind. In diesem Zusam-
menhang erfolgt die Errichtung von Sprinklertanks.

Die Stadt Meerane geht aktuell davon aus, dass eine Menge von 96m?3/h tber die zu errichtende
Trinkwasserleitung und Hydranten realisiert werden kann. Dartber hinaus bestehender Léschwas-
serbedarf ist durch den jeweiligen Bauherren auf dem privaten Grundstiick abzusichern.

7.5.2. Entwasserung

Die Entwasserung erfolgt im Trennsystem. Entsorgungstrager ist der Abwasserzweckverband
,Gotzenthal".

Die Entwasserung des Gebietes erfolgt im Hinblick auf die Gelandetopographie in Nord-Ost-Rich-
tung in Richtung Bahnquerung mit der S 288 und von da aus weiter verrohrt in Richtung Seiferitz-
bach. Dieser durchflie3t im weiteren Verlauf das gesamte Stadtgebiet von Meerane.

Schmutzwasser

Eine Schmutzwasserleitung mit DN 300 verlauft in der Seiferitzer Allee in Richtung Bahnunterfiih-
rung. Eine weitere Schmutzwasserleitung (ebenfalls mit DN 300) verlauft in der nordlich des Gel-
tungsbereiches gelegenen Griinflache und trifft kurz vor der Unterfihrung auf die Leitung in der
Seiferitzer Allee.

Beim anfallenden Schmutzwasser ist zwischen sanitaren Abwassern und Abwasser, welches aus
der gewerblichen oder industriellen Nutzung anfallt, zu unterscheiden.

Letzteres ist vor der Einleitung einer entsprechenden Vorbehandlung durch den Verursacher zu
unterziehen.

Ob Schmutzwasser aus Produktionsanlagen anfallt kann zum heutigen Zeitpunkt im Rahmen der
aktuellen Angebotsplanung nicht eingeschéatzt werden.

Aktuell wird davon ausgegangen, dass hauptsachlich sanitare Abwasser anfallen werden.
Eventuell anfallende gewerbliche bzw. industrielle Abwasser sind vor der Einleitung einer
entsprechenden Vorbehandlung durch den Verursacher zu unterziehen. Details sind im Vorfeld
der Ansiedlung mit dem Abwasserzweckverband ,Gétzenthal® abzustimmen.

Gemal Stellungnahme der Unteren Wasserbehtérde wurde darauf hingewiesen, dass das
Schmutzwasser aus dem Gewerbegebiet im Stadtgebiet von Meerane in der Zwickauer Stral3e
wieder auf das Mischsystem aufbindet und im Bereich Briderstra3e der Bau eines Regenwasser-
Uberlaufbeckens zu Mischwasserbehandlung noch ausstehend ist. Dies ist Voraussetzung fur die
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Anbindung weiterer grof3erer Bauflachen und im Rahmen der ErschlieBungsplanung des Gebietes
Zu berucksichtigen.

Niederschlagswasser/ Oberfldchenwasser

Das Plangebiet ist aktuell nicht erschlossen. Das im Bereich des vorhandenen teilweise privaten
Weges anfallende Niederschlagswasser wird in den angrenzenden Graben geleitet.

Das Niederschlagswasser der benachbarten Flachen wird aktuell Uber 2 Leitungen in Richtung
Vorflut (Seiferitzbach) geleitet. Eine Leitung quert die Seiferitzer Allee und die Bahn auf Hohe des
Flurstiickes 115/4. Eine weitere Leitung im Bereich der Bahnunterfiihrung der Seiferitzer Allee.

Bei kunftiger Ausschopfung der It. Festsetzung des B-Planes maximal tberbaubaren Flachen
(Grundflachenzahl 0,8 entspricht ca. 22 ha) fallen groe Mengen Niederschlagswasser an. Auch
fur diese besteht nur die Option, diese dem Seiferitzbach zuzufiihren.

Eine ungedrosselte Ableitung in den Seiferitzbach ist mit Verweis auf die nicht ausreichende hyd-
rologische Leistungsfahigkeit nicht moglich.

Fur das B-Plangebiet bedeutet dies, dass fiir das im Bereich der 6ffentlichen Stral3e und auf den
Bauflachen innerhalb des Plangebietes anfallende Regenwasser eine Regenrickhaltung erforder-
lich ist.

Durch die in den letzten Jahren erfolgten Erweiterungen von Gewerbeflachen westlich der B 93
und dem Neubau der StaatsstralRe S 288 bedarf es einer Erweiterung des vorhandenen RRB |
(Platanenweg) ndrdlich des Plangebietes sowie einer Anlage zur Behandlung des Regenwassers.

Der AZV ,Gotzental* hat die hierfir erforderliche Planung veranlasst. Aktuell liegt die Genehmi-
gungsplanung (23) vor. In dieser wird auch die Erweiterung durch die 8. Anderung des B-Planes
Gewerbegebiet ,An der B 93“ konzeptionell mit betrachtet. Dieses Entwasserungskonzept wurde
mit der Unteren Wasserbehotrde abgestimmt. Es stellt auf einem max. zuldssigen Drosselabfluss
von 100 I/s in den Graben zum Seiferitzbach ab.

Die Genehmigungsplanung des AZV ,Gotzental” sieht die Errichtung eines RRB 1 a westlich der
Teiche ndrdlich des Plangebietes vor und nimmt wie folgt auf das im Plangebiet zu errichtende
RRB 1b Bezug:

,Der Drosselabfluss zum Seiferitzbach soll fir RRB 1a und RRB 1b (bis zum 5jéhrlichen Regener-
eignis) insgesamt 100 I/s nicht Gberschreiten. In weiteren Simulationen (siehe Anlage 5.4, Varian-
ten 3 und 4) wurde deshalb der minimal mdgliche Drosselabfluss beim maximal darstellbaren Be-
ckenvolumen im RRB 1la ermittelt. AulRerdem erfolgten der Nachweis der Regenwasserbehand-
lung nach DWA-A 102-2 und die Ermittlung des erforderlichen Rickhaltevolumens im RRB 1b (fir
die geplante Erweiterung des Gewerbegebietes entsprechend der 8. Anderung des Bebauungs-
planes [19]).

Fur die Berechnungen der Variante 4 wurden die Flachen der Erweiterung des Gewerbegebietes
auf den Stand des am 08.03.2022 beschlossenen Bebauungsplanes verwendet.

Die Langzeitkontinuumssimulation mit den Drosselabfliissen von 62 I/s am RRB la und 38 I/s am
RRB 1b (siehe Anlage 5.4) ergab fir das RRB 1a ein erforderliches Riickhaltevolumen von 21.517
m3,
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Unter Bertcksichtigung des verfuigbaren Bauraumes und den Hinweisen des Bodengutachters
kann am Standort der geplanten Erweiterung maximal ein RRB 1la mit 21.670 m?3 Inhalt errichtet
werden.

Um den Seiferitzbach zu entlasten und dem Hochwasserschutz zu verbessern, wurde fir die Re-
genwasserriickhaltung von der Erweiterung des Gewerbegebietes im Rahmen der 8. Anderung
des Bebauungsplanes am RRB 1b die Auslegung fir das 100-j&hrliche Regenereignis von der
unteren Wasserbehdorde gefordert. Im RRB 1b werden daflir 17.682 m?3 nutzbares Beckenvolumen
bendtigt.” (23)

1.6

(23) mit geschéatzter Grol3e des RRB

Uberlagerung B-Plan und Auszug aus Genehmigungsplanung
1b

Die 8. Anderung des B-Planes weist eine Flache fir die geplante Regenriickhaltung von 3,72 ha
aus. Nach ersten Ermittlungen ist die Flache fur die Errichtung des RRB 1b mehr als ausreichend.
Im Rahmen der weiteren Planungen zum RRB 1b (im Rahmen der ErschlieRungsplanung zur 8.
Anderung des B-Planes erfolgt die technische Durchbildung des Beckens. Aufgrund der Gelan-
deneigung und einem nicht unerheblichen Hohenunterschied sollte die Riickhaltung auch mit meh-
reren hintereinander angeordneten Becken (auch in Form von Teichen) geprift werden. Auch eine
kaskadenformige Ausbildung ist denkbar.
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Die Becken sollen naturnah in Anlehnung an die ndrdlich vorhandenen Teiche ausgebildet werden
und mdglichst ohne Abdichtung (insofern vom Baugrund mdglich). Die Regenrtickhaltevorrichtun-
gen (Becken/ Teiche) sind entsprechend den allgemein anerkannten Regeln der Technik zu errich-
ten. Dazu gehort auch die Absicherung einer Niederschlagswasserbehandlung und die Auslegung
der zu errichtenden Kanale im Industriegebiet fir den Bemessungsfall 100-jahriges Niederschlags-
wasserereignis.

In der Genehmigungsplanung des AZV ,Go6tzental” wird weiterhin die Aussage getroffen, dass das
Dachregenwasser des B-Plangebietes der 8 Anderung in die nordlich des Geltungsbereiches ge-
legenen Teiche abzuleiten ist um diese kinftig zu speisen.

Im Zuge der Errichtung der Ansiedlungen im Plangebiet ist fir den Bauzeitraum seitens der Inves-
toren ein Regenwassermanagement fur Starkniederschldge vorzusehen um bei Starkniederschla-
gen Bodenerosionen und Uberflutungen benachbarter auszuschlieRen.

In Gewerbe- und Industriegebieten stehen bedingt durch die verdichtete Bebauung i.d.R. nur ge-
ringe Freiflachen zur Verfligung. Damit ist eine dezentrale Regenwasserbewirtschaftung nur be-
schrankt mdglich. Innerhalb der unbebauten Flachen bietet sich die Anlage schmaler, langgezoge-
ner Versickerungsmulden (mit Raseneinsaat) an. Aber auch Retentionsbecken und wasserdurch-
lassige Flachenbefestigungen fir FuRwege und PKW-Park-Stellplatze mit Waben oder Poren-
Pflaster sind hier angezeigt. Aus diesem Grund wurde der Abflussbeiwert fir die untergeordneten
Verkehrsflachen mit 0,5 festgesetzt.

Auch Dachbegriinungen (extensiv und intensiv) haben positive Effekte und wirken speichernd und
ablaufverzdgernd, gleichzeitig aber auch dammend und schaffen Ersatzlebensraume.

Eine weitere MaRnahme stellt die Regenwassernutzung als Brauchwasser fir sanitdre Anlagen
dar.

Die aktuelle Genehmigungsplanung des AZV ,Gétzenthal® bertcksichtigt die Entwicklung des Ge-
bietes der 8. Anderung des B-Planes Gewerbegebiet ,An der B93“ und ist schematisch wie folgt in
der aktuellen Genehmigungsplanung des AZV ,Gétzenthal” (23) enthalten.

(Nordtell) 8.Anderung

Drossel- Drossel-
GWG B93 abfluss 4 abfluss 38 I/s
(Haupttell) 62 I/s Schrilg-
Kidrer |
100 I/s zum
Seiferitzbach

Entleerung mittels Pump-
station in den SW-Kanal
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Die Niederschlagsentwésserung des Plangebietes ist gesamtheitlich mit der Planung des AZV Got-
zenthal zu betrachten. Der AZV ,Goétzenthal” verfiigt fur die Errichtung des RRB 1a Uber eine For-
dermittelzusage. Dies ist eine wesentliche Voraussetzung fur die Errichtung des RRB 1a, welches
wiederrum die Voraussetzung bildet um aus dem Plangebiet Niederschlagswasser (hier die 38l/s
Drosselabfluss) in den Graben zum Seiferitzbach ableiten zu kénnen.

Bei allen weiteren Planungen sind die allgemeinen Sorgfaltspflichten gemafld 8 5 WHG und die
allgemeinen Grundsatze der Gewasserbewirtschaftung gemaf § 6 WHG zu beachten.

Die Einleitbedingungen in das 6ffentliche Kanalnetz sind mit dem AZV Goétzenthal abzuklaren und
vertraglich zu regeiln.

Fur die abwassertechnische ErschlieBung von Gebieten sind die geltenden technischen Regeln
(DWA-Arbeitsblatt A 118) fortgeschrieben worden. Es werden schérfere Anforderungen zur Ver-
meidung von hydraulischen Uberlastungen an das Kanalnetz gestellt. Dies ist zu beachten, da das
Baugebiet zum gréf3ten Teil mit Uber das bestehende Kanalsystem entwassern soll. Gesammeltes
Niederschlagswasser ist nach 8 54 Abs. 1 WHG als Abwasser einzustufen. Bei der Einleitung von
Niederschlagswasser in ein Gewasser sind die Anforderungen an die Menge (quantitativ) und an
die Glte (qualitativ) zu beachten. Als dem Stand der Technik entsprechend ist zur Prifung der
Anforderungen das Arbeitsblattes DWA-A 102 Teill und 2 sowie das Merkblatt DWA-M 102 Teil 3
heranzuziehen.

Unter Punkt 4.3.10. der Erlauterungen zur Genehmigungsplanung werden folgende Aussagen zum
Notuberlauf getroffen, die auch das im Plangebiet zu errichtende RRB 1b bertcksichtigen.

.Im weiteren Verlauf der Ableitung Uberlagern sich die Abflisse vom AuRRengebiet (Feld, Wald
und Fischteiche) mit den Notuberlaufen von den RRB 1a und RRB 1h. Die Wassermengen
wurden mittels Simulation bis zum 100-Jahrlichen Regenereignis ermittelt (siehe Anlage 5.4,
Seite 26). Demnach flie3en zukinftig beim 100-Jahrlichen Regenereignis etwa 3,2 m3/s von

den genannten Flachen und Regenriickhaltebecken zum Seiferitzbach®. (23)

Nachfolgend werden in der Planung Schutzmaflinahmen (bauliche MalBnahmen an Einfahrten,
FuBwegen) aufgezeigt. Diese MaRnahmen werden durch den AZV ,Goétzenthal* umgesetzt.
Als geplante Bauzeit werden 18 Monaten benannt.

Wasserrechtliche Verfahren

Die Regenrtickhalteraume/-becken sind Abwasseranlagen im Sinne des § 55 Abs. 1 SachsWG
und bediirfen fir den Bau und Betrieb, ebenso bei einer wesentlichen Anderung, einer wasser-
rechtlichen Genehmigung.

Die Einleitung von gesammeltem Niederschlagswasser in ein Gewasser ist eine Benutzung im
Sinne des § 9 Abs. 1 Nr. 4 WHG und bedarf deshalb gemanR § 8 Abs. 1 WHG einer wasserrechtli-
chen Erlaubnis nach § 10 WHG.

Der Bau und Betrieb der Kanéle ist gemanR § 55 Abs. 5 SachsWG anzeigepflichtig und hydraulisch
bis zur geeigneten Vorflut mit zu untersetzen.

Grundwasser

Die Grundwasserflurabstande betragen It. Aussagen des Geotechnischen Berichtes (24) mind.
7 m bis deutlich Gber 10 m.

Ein Anschneiden von Grundwasser im Zuge der geplanten Bebauung wird ausgeschlossen.
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Ein Auftreten und Anschneiden von Schichtenwassern ist jahreszeit- und niederschlagsabhangig.
Laut Aussagen des Geotechnischen Berichtes (24) ist mit Verweis auf die an der Oberflache an-
stehenden gering durchlassigen Bdden und die Grundwasserflurabstidnde mit keinen negativen
Auswirkungen in Bezug auf die Grundwasserneubildung durch zusatzliche Versiegelung der Ober-
flache zu erwarten. Der Einfluss des geplanten Bauvorhabens mit Bezug auf den Grundwasserlei-
ter wird als gering bis sehr gering eingeschétzt. (24)

Hochwasserschutz

Die Gesamtflache des Geltungsbereiches des B-Planes von nunmehr tGber 250 ha hat einen er-
heblichen Einfluss auf das Abflussverhalten der betroffenen Gewasser.

Mit Regenrtickhaltemaflinahmen der Siedlungswasserwirtschaft wird bei den aktuellen Planungen
der Hochwasserereignisse auf ein Wiederkehrintervall von 5 Jahren abgestellt.

Bei intensiveren Ereignissen, die entsprechend seltener auftreten, sind die klassischen Regenriick-
haltemalRnahmen erschopft und werden unwirksam. Es werden Notiberlaufe und deren Auswir-
kungen geprift. Die Planung des AZV ,Gotzenthal* zu den Regenriickhaltebecken 1 und 1 + 1b
trifft Aussagen zu Notuberlaufen und den erforderlichen baulichen MaRnahmen zur Abflihrung des
Niederschlagswassers in einem solchen Fall.

Die Vorschriften des WHG zum Hochwasserschutz im Abschnitt 6 verfolgen das Ziel, nachteilige
Folgen, die an oberirdischen Gewassern mindestens von einem Hochwasser mit mittlerer Wahr-
scheinlichkeit ausgehen, zu verringern. Hochwasser mit mittlerer Wahrscheinlichkeit sind mit ei-
nem voraussichtlichen Wiederkehrintervall von mindestens 100 Jahre definiert (HQ100).

Laut Planung des AZV Gotzenthal ist das RRB 1 b (im Plangebiet) auf ein 100-jahriges Regener-
eignis zu bemessen. Diese Bemessungsgrundlage wurde auch in die Festsetzungen des B-Planes
aufgenommen.

Fir das Meerchen i.V.m. dem Seiferitzbach existiert It. Aussage der UWB ein Hochwasserrisiko-
manangementplan.

Es ist im Rahmen der ErschlieRungsplanung und Ausfiihrung durch die entsprechenden Nach-
weise sicher zu stellen, dass es zu keiner Verscharfung der Hochwassergefahr kommt.

Zur Konfliktbewaltigung sind bei der Konkretisierung der Planung MaRnahmen in Bezug auf
eine an das Hochwasserrisiko angepasste Bauweise festzulegen.

7.5.3. Gas- und Stromversorgung (StraBenbeleuchtung...)

Fur die Gas- und Stromversorgung einschliel3lich der StralRenbeleuchtung sind die Stadtwerke
Meerane zustandig. Fur die ErschlieBungsplanung ist eine friihzeitige Abstimmung mit den Stadt-
werken und die Anmeldung des kinftigen Versorgungsbedarfes Voraussetzung.

Gasversorgung
Im Bereich der Seiferitzer Allee = S288 (westlich des Plangebietes) verlauft eine Gasleitung DN
150. Aktuell wird davon ausgegangen, dass eine Anbindung des Plangebietes an das vorhandene
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Versorgungsnetz moglich ist. Fur die Erschliefung des Plangebietes mit Erdgas bedarf es der
Neuverlegung von Leitungen.

Basierend auf Erfahrungswerten aus den Vorhaben in anderen Baugebieten mit &hnlichen Fla-
chenumgriffen ist von einer Grélenordnung von ca. 3000 kW auszugehen.

Die ErschlieBung des geplanten Baugebietes erfolgt auf der Grundlage konkreter Bedarfsanmel-
dungen.

Stromversorgung

Hinsichtlich des Strombedarfes kdnnen aktuell noch keine fundierten Bedarfsangaben gemacht
werden. Ausgehend von Erfahrungswerten ahnlich gelagerter Vorhaben in Gewerbe- und Indust-
riegebieten konnte der Bedarf bei ca. 4000 - 4500 kVA liegen.

Fir die ErschlieRung des Plangebietes ist eine Verlegung neuer Versorgungsleitungen erforder-
lich. In Abhangigkeit von der kiinftigen Nutzung der ausgewiesenen Gewerbe- und Industrieflachen
und deren verbindlichen Energiebedarfsanmeldungen erfolgt die entsprechende ErschlieBungs-
planung. Notwendige Flachen zur Errichtung von Trafostationen kénnen erst benannt und einge-
ordnet werden, wenn Standort und Leistungsbedarf des Gewerbekunden feststehen. In der Regel
ist davon auszugehen, dass es sich hierbei um kundeneigene Trafostationen handelt, die auf dem
Grundstiick des Gewerbetreibenden untergebracht werden.

Die vorhandene Trafostation im Westen des Plangebietes (an der S 288) wurde als Flache fir
Versorgungsanlagen (Zweckbestimmung Trafo) auf der Planzeichnung festgesetzt.
StralRenbeleuchtung

Im Bereich der Seiferitzer Allee ist die StraRenbeleuchtung bereits vorhanden. Der das Gebiet im
nordlichen Teil querende Wirtschaftsweg verfiigt Gber keine Stral3enbeleuchtung.

Der Neubau der Planstrafe ist mit einer StrafRenbeleuchtung auszustatten.

7.5.4. Telekommunikation/ Breitbandausbau

Die telekommunikationstechnische ErschlieBung der kiinftigen Gewerbeflachen ist fiir die Unter-
nehmen ein existenzieller Standortfaktor. Die Sicherstellung der notwendigen Breitbandversorgung
und von schnellem Internet mit einer mdglichst hohen Datenrate muss im Rahmen der Erschlie-
Bung des Gebietes erfolgen und gesichert sein. Im Bereich der Seiferitzer Allee sind Versorgungs-
leitungen vorhanden.

7.5.5. Abfallentsorgung

Die Entsorgung des hausmullahnlichen Abfalls (Restabfall - schwarze Tonne, Papier - blaue Tonne
und Bioabfall) erfolgt im Gemeindegebiet durch die Kommunalentsorgung Chemnitzer Land GmbH
(KECL), Glauchau.

Die Entsorgung von Leichtverpackungen (gelbe Tonne) erfolgt tber die Firma Nehlsen Sachsen
GmbH & Co. KG.

Anschlusspflichtige Grundstiicke unterliegen nach (Abfallwirtschaftssatzung - AWS 2019) vom
27.09.2019 dem Anschluss- und Uberlassungszwang. Anforderungen an die Uberlassung sowie
die Benutzung und Bereitstellung von Abfallbehaltern sind in den 88 8 und 9 sowie den §§ 15 und
16 geregelt.
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Jedes Grundstuck ist demnach auch kinftig an die o6ffentlich-rechtliche Abfallentsorgung anzu-
schlieBen. Aller anfallender Hausmull/ hausmullahnlicher Gewerbeabfall ist dem 6ffentlich-rechtli-
chen Entsorgungstrager gemaf giltigen Kreislaufwirtschaftsgesetz sowie der gultigen Abfallwirt-
schaftssatzung des Landkreises Zwickau zu tberlassen.

Die Leerung aller Abfallbehalter (Restabfall-, Bioabfall-, Blaue und Gelbe Tonne) muss an der je-
weiligen Grundsticksgrenze (auf dem Gehweg oder am StrafRenrand) gewahrleistet sein. Hierbei
durfen keine FuRganger oder Fahrzeuge gefahrdet oder behindert werden.

Stellplatze fir Abfallbehalter sind bedarfsgerecht auf den Grundstiicken vorzusehen. Die Bereit-
stellung im 6ffentlichen Verkehrsraum ist ausschlief3lich am Abholtag gestattet. Abfélle durfen nach
den geltenden Arbeitsschutzvorschriften gem. Branchenregel DGUV Regel 114-601 - Teil 1: Ab-
fallsammlung nur abgeholt werden, wenn die Zufahrt zu den Miillstandplatzen so angelegt ist, dass
ein Ruckwartsfahren nicht erforderlich ist.

Erganzend zu beachten ist die Satzung zur Erhebung von Gebihren fir die Abfallentsorgung des
Landkreises Zwickau (Abfallgebiihrensatzung — AGS 2019) vom 27. September 2018.

7.6. Immissionsschutz (8 9 Abs. 1 Nr. 23-24 BauGB)

7.6.1. Larm

Schadliche Umwelteinwirkungen gem. 8 3 Bundesimmissionsschutzgesetz sind Immissionen, die
nach Art, Ausmafd und Dauer geeignet sind, erhebliche Nachteile, Gefahren oder erhebliche Be-
lastigungen fir die Allgemeinheit oder die Nachbarschaft herbeizufiihren, wie z.B. Luftverunreini-
gungen, Gerdusche oder Erschitterungen.

Im Rahmen der Bauleitplanung sind die Belange des Immissionsschutzes zu beriicksichtigen.

Gewerblichen Anlagen sind so zu betreiben, dass nach dem Stand der Technik vermeidbare
schadliche Umwelteinwirkungen verhindert und vermeidbare auf ein Mindestmaf? beschrankt wer-
den.

Im Umfeld des Geltungsbereiches sind bereits groRe zusammenhangende gewerblich genutzte
Flachen vorhanden.

Ostlich des Plangebietes befindet sich der Ortsteil Seiferitz. Die hier vorhandene Bebauung entlang
der Zwickauer Straf3e, welche von Suden nach Norden in Richtung Stadtzentrum Meerane fihrt,
ist im Entwurf des Flachennutzungsplanes als Wohnbauflache ausgewiesen. Nach aktueller Ein-
schatzung der Stadt Meerane ist diese Ausweisung jedoch im Zuge der weiteren Planung in M -
Mischbauflache zu dndern. Die Anderung ist aufgrund der tatsachlich vorhandenen Nutzungen an-
gezeigt.

Es besteht ein Schutzanspruch fur die vorhandenen Nutzungen im Mischgebiet am Tag von
60db(A) und in der Nacht von 45 dB(A) durch den Gewerbelarm.

Zwischen dem Gewerbegebiet ,An der B 93 und der Bebauung in der Ortslage Seiferitz verlauft
noch die Seiferitzer Allee als Staatsstralie S 288 sowie die die Trasse der Deutschen Bahn (Mee-
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rane - Glauchau). Diese verlauft auf einem Damm der von Norden nach Siiden fallt und hier ni-
veaugleich auslauft. Fur die vorhandenen Verkehrsanlagen gelten in Bezug auf die vorhandenen
Nutzungen die Vorschriften der 16. BImSchV.

Zum B-Planentwurf liegt mit Datum vom 17.11.2021 eine Immissionsprognose erstellt, die fur die
einzelnen Teilflachen sogenannte ,Larm-Emissionskontingente® ausweist. Die Berechnungen zur
Schallausbreitung und zur Ermittlung der Immissions- und Beurteilungspegel wurden mit dem Pro-
gramm ,IMMI* (siehe Gutachten) durchgefuhrt.

Nach der Modellierung der die Schallausbreitung beeinflussenden topografischen und baulichen
Gegebenheiten, der Emissionsdaten der in Abschnitt 3 dieses Berichtes beschriebenen Emissi-
onsquellen sowie der in Abschnitt 4 dieses Berichtes beschriebenen Immissionsbereiche wurden
Berechnungen der Gerdauschimmission fur folgende Szenarien durchgefihrt:

* Variante ,Gewerbe Vorlast” (Berechnung der Immissionswirkungen der gewerblichen Vorlasten,
d.h. der Industrie- und Gewerbegebiete im Bestand mittels detaillierter Prognose);

* Variante ,Gewerbe Zusatzlast® (Berechnung der Immissionswirkungen der in der Erweiterung des
B-Plans (8. Anderung /1/) festzusetzenden Larm-Emissionskontingente fiir die ausgewiesenen
Teilflachen mittels einfacher Prognose);

* Variante ,Gewerbe Gesamtlast” (Berechnung der Immissionswirkungen der in der Erweiterung
des B-Plans (8. Anderung /1/) festzusetzenden Larm-Emissionskontingente unter Beriicksichti-
gung der gewerblichen Vorlasten (Summenwirkung)).

,Die Ergebnisse der Berechnungen der gewerblichen Vorlast zeigen, dass die Schalltechnischen
Orientierungswerte gemaf DIN 18005 /9/ bzw. die Immissionsrichtwerte gemaf TA Larm /6/ ein-
gehalten werden (an bestimmten Immissionsorten ,gerade” eingehalten werden). Somit ist festzu-
stellen, dass die Emissionen der relevant einwirkenden Gewerbe- und Industrieflichen der Be-
triebe im Bestand in hinreichender H6he gewahlt wurden.

Die Ergebnisse der Berechnungen der gewerblichen Gesamtlast zeigen die Einhaltung der Schall-
technischen Orientierungswerte gemaf DIN 18005 in samtlichen Beurteilungszeitrdumen an allen
Immissionsorten bis auf die Immissionsorte IP2 — IP5, an denen die néchtlichen Orientierungswerte
um bis zu 1 dB Uberschritten werden. In diesem Zusammenhang ist auf die Darstellungen der TA
Larm Abschnitt 3.1 zu verweisen, in denen ausgefuhrt wird, dass Richtwertliberschreitungen bis 1
dB bei Beriicksichtigung von gewerblichen Vorlasten mdglich sind, wenn dies dauerhaft sicherge-
stellt werden kann. Nach Auffassung des Sachverstandigen kann dies dauerhaft sichergestellt wer-
den, wenn der Nachweis der Einhaltung der Immissionswirkungen der Larm-Emissionskontingente
LEK der Planflachen im Gebiet der 8. Anderung des B-Plans durch den Betrieb der Einzelanlagen
bei deren Betriebsgenehmigung (Nachweis nach TA Larm) gelingt. Die im Abschnitt 3 der Immis-
sionsprognose ausgewiesenen Larm-Emissionskontingente LEK fir die potenziell emittierenden
zusétzlichen Flachen im Gebiet der 8. Anderung des B-Plans sind somit in hinreichender GroéRen-
ordnung gewabhlt.“ (Quelle Gutachten)

Diese wurden als textliche Festsetzung in den Teil B der 8. Anderung des B-Planes Gewerbegebiet
»+An der B93* aufgenommen und sind im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens fir die einzel-
nen Vorhaben nachzuweisen.

Demnach sind die Vorhaben nur zuldssig wenn die in der nachfolgenden Tabelle der Immissions-
prognose eingehalten werden.
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Tabelle 4: Erweiterungsflachen des B-Plans (8. Anderung) mit Larm-Emissionskontin-
genten tagsiber / nachts

~ Summenschallleistungspegel Ly Emissionskontingent
Planfiachen in dB(A) L ex tags/LEK nacts IN AB(A)YM?
GI1 (FLGK001) 119/ 105 67 /53
GI2 (FLGK002) 117 /101 67 /51
GI3 (FLGK003) 107 / 92 66 / 51

,Hinsichtlich des Nutzungspotenzials der Erweiterungsflachen des B-Plans (8. Anderung) sind die
ausgewiesenen Schallleistungen der Flachen (siehe Tabelle 4) den Schallleistungen wirklicher
Schallquellen gegentuberzustellen (vorzugsweise solcher Schallquellen, die sich schlecht abschir-
men lassen, wie Schallquellen des anlagenbezogenen Fahrverkehrs bzw. des innerbetrieblichen
Transports).

Fir Teilflache ,GI1“ (FLGKO001) mit Schalleistungen von LW = 119/105 dB(A) tagstiber/ nachts
ergeben sich mogliche Nutzungen, beispielsweise von 2.000 LKW-Fahrten je Stunde tagsuber und
100 LKW-Fahrten je Stunde nachts (ohne weitere Larmquellen).

Fur Teilflache ,,GI2“ (FLGK002) mit Schalleistungen von LW = 117/101 dB(A) tagstber/ nachts
ergeben sich mogliche Nutzungen, beispielsweise von 1.000 LKW-Fahrten je Stunde tagsuber und
50 LKW-Fahrten je Stunde nachts (ohne weitere Larmquellen).

Fir Teilflache ,GI3“ (FLGKO03) mit Schalleistungen von LW = 107/92 dB(A) tagsuber/ nachts er-
geben sich mdgliche Nutzungen, beispielsweise von 100 LKW-Fahrten je Stunde tagsiber und
funf LKW-Fahrten je Stunde nachts (ohne zusatzliche Larmquellen).“ (Quelle Larmgutachten)

»2Auf Grund der vielfaltigen worst-case-Annahmen, insbesondere aber auch wegen des verwende-
ten Berechnungsverfahrens gemal DIN 45691 (einfache Schallausbreitung fur die Planflachen),
wird die Qualitat der Prognose an der oberen Grenze des Vertrauensbereichs der Prognoseunsi-
cherheit (diese betragt ca. 3 dB) angenommen.” (quelle Larmgutachten)

Der Stadt Meerane liegt ein Larmaktionsplan 2018 vor. Dieser bewertet die Larmsituation und ent-
halt keine MaRnahmen. Kartiert wurde in diesem Rahmen u.a. die Bundesautobahn A4 und die
B93 und die S288.

Sudlich des Plangebietes verlauft in einer Entfernung von ca. 300m die Bundesautobahn A 4 und
westlich die B 93 in einer Entfernung von ca. 200 - 500m. Die vorliegenden Larmkartierungen zei-
gen, dass das Plangebiet und die geplanten Nutzungen durch den Verkehr der Bundesautobahn
nicht beeintrachtigt werden. Die Tagwerte liegen unter 55 dB(A) und die Nachtwerte zwischen 45
- 50 dB(A) bzw. darunter. Die nach der 16. BImSchV geltenden Tagwerte fir Gewerbegebiete lie-
gen tags bei 69 dB(A9 und nachts bei 59 dB(A), die der DIN 18005 tags bei 65 dB(A) und nachts
bei 55 (50) dB(A).

Die Stadt hat Leitlinien erstellt, deren Umsetzung jedoch aufgrund der Zusténdigkeit (diese liegt
nicht bei der Stadt) durch den jeweiligen Stral3enbaulasttrager umzusetzen ware.
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7.7. Kennzeichnungen und nachrichtliche Ubernahmen (§ 9 Abs. 5, 6 BauGB)
7.7.1. Kennzeichnungen (9 Abs. 5 BauGB)

Im Plangebiet befinden sich gemanR aktuellem Kenntnisstand keine Altlastverdachts- bzw. Altlast-
flachen. Sollten bei Bauarbeiten Altablagerungen vorgefunden werden, sind diese unverzuglich
dem Umweltamt des Landkreises Zwickau zu melden.

FUr Bodenfunde besteht nach 8 20 SachsDSchG eine Anzeigepflicht. Baumal3nhahmen sind ge-
malf Gesetz zum Schutz und zur Pflege der Kulturdenkmale (SachsDSchG) 4 Wochen vor deren
Beginn dem Landesamt fiir Archdologie schriftlich anzuzeigen, da mit die laufenden Arbeiten ar-
chaologisch begleitet und die freigeschobenen Flachen auf Befunde hin kontrolliert werden kon-
nen.

In Anlehnung an die benachbarten Teilgebiete wurde unter dem Text Teil B - Punkt 3 Hinweise,
auf die Verfahrensweise bei Bodeneingriffen hingewiesen.

7.7.2. Nachrichtliche Ubernahmen (§ 9 Abs. 6 und 6 a BauGB)

Das B-Plangebiet liegt weder im Bereich von Festsetzungen zum Trinkwasser- noch zum Hoch-
wasserschutz.

Das Plangebiet liegt nicht im Bereich eines Uberschwemmungsgebietes. Der nachste Vorfluter ist
das Meerchen, welcher 6stlich der Zwickauer Stral3e verlauft.

Im Gberplanten Gebiet und dessen Umgebung sind keine Landschafts- bzw. Naturschutzgebiete,
FFH-Gebiete oder Vogelschutzgebiete ausgewiesen.

8. Flachenbilanz

Die nachfolgende Tabelle zeigt die Flachenbilanz fiir das Plangebiet:
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Bezeichnung Teilflache in m2 Gesamtflache in m2
Industriegebiet 235.313
davon uberbaubar 188.250
davon nicht tberbaubar 47.063

Freihalteflache Bahn
Verkehrsflachen 17.645
davon Planstrale 11.150

davon Uberortliche Verkehrsflachen
(Flachen im Bereich der S288

6.495
Verkehrsgrinflachen 15.510
Flachen fur MalRnahmen zum 92.747
Schutz zur Pflege und Entwicklung
von Natur und Landschaft
Flachen fiir Versorgungsanlagen
Trafo 25
RRB 1b 37.160
Gesamt 398.400

Flachenangaben gerundet

9. Planverwirklichung

Die aktuelle Planung stellt eine Angebotsplanung dar. Bei der Stadt Meerane gibt es vermehrt
Nachfragen fir Gewerbe- bzw. Industrieflachen ab einer Grézenordnung von mind. 10 ha. Oft sind
diese eng verknipft mit der anséassigen Automobilindustrie. Um den Wirtschaftsstandort Meerane
zu starken soll bis Ende 2022 fir das Gebiet Planungsrecht geschaffen und Grunderwerb getatigt
werden und dann anschlie3end die Umsetzung und innere und aul3ere Erschlie3ung erfolgen.

Fur das RRB 1a (auf3erhalb des Geltungsbereiches), welches die Voraussetzung fir die Regen-
rickhaltung des RRB 1 b (geplantes Becken im Geltungsbereich) darstellt, gibt es einen positiven
Fordermittelbescheid. Mit Hilfe der Férderung kann seitens der Stadt Meerane und dem AZV die
Realisierung der Voraussetzungen zur Regenwasserriickhaltung au3erhalb des B-Plangebietes
sichergestellt werden.

10. Auswirkungen der Planung (8 1 Abs. 6 Nr. 1-12 BauGB)

Bei der Aufstellung von Bebauungsplanen sind die in 8 1 Abs. 6 BauGB genannten Belange zu
bertcksichtigen.

Dem Bebauungsplan ist ein Umweltbericht angefugt, der die Auswirkungen der Planung auf die
Schutzguter aufzeigt und Aussagen zur Vermeidung, Minderung bzw. Kompensation trifft.
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Diese wurden in den B-Plan aufgenommen. Der Umweltbericht benennt weiterhin Monitorringmalf3-
nahmen, die eine Kontrolle der Einhaltung der Festsetzungen und Malinahmen bei der Umsetzung
sichern sollen.

10.1. Belange der Bevolkerung (8 1 Abs. 6 Nr. 1, 2, 3,6 und 10 BauGB)

Auswirkungen der Planung auf die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeits-
verhaltnisse sind bei Einhaltung der festgesetzten Immissionskontingente nicht zu erwarten.

Mit der Planung und Realisierung des Gebietes werden Arbeitsplatze geschaffen und beste-
hende Arbeitsplatze gesichert.

10.2. Belange des Umweltschutzes, Naturschutzes und Landschaftspflege (8 1 Abs. 6 Nr. 7
BauGB)

Das Plangebiet wird aktuell Gberwiegend intensiv landwirtschaftlich genutzt. Es gibt neben einer
Baumreihe entlang des Wirtschaftsweges nur wenige Gehoélze in den Randbereiches des Gel-
tungsbereiches. Mit der geplanten Bebauung erfolgen Flachenversiegelungen in groRerem Um-
fang und damit der Verlust samtlicher Bodenfunktionen. Mit geeigneten MaRnahmen innerhalb des
Geltungsbereiches sollen die Eingriffe in Natur und Landschaft kompensiert werden.

10.3. Belange der Wirtschaft (8§ 1 Abs. 6 Nr. 8 BauGB)

Die Schaffung von Planungsrecht fiir die Flache dient der weiteren Entwicklung und Etablierung
von Unternehmen, vorrangig der Automobilindustrie am Standort Sachsen/ Meerane einschliel3-
lich der Erhaltung, Sicherung und Schaffung von Arbeitsplatzen.

Fur die wirtschaftliche Entwicklung werden landwirtschaftliche Flachen in Anspruch genommen.
10.4. Belange des Verkehrs (8§ 1 Abs. 6 Nr. 9 BauGB)

Das Plangebiet ist verkehrstechnisch sehr gut an den Uberdrtlichen Verkehr (Bundesstrale B 93
und Bundesautobahn A4 angebunden. Inshesondere die Nahe zu Produktionsstatten der Automo-
bilindustrie ist hier zu erwahnen.

29.09.2022

Anlage - Gesetzliche Grundlagen/ Quellen
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10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

Landesentwicklungsplan 2013 (LEP) vom 14.08.2013

Raumordnungsgesetz — ROG — vom 22.08.2008 (BGBI. I, S. 2986), zuletzt geandert durch
Artikel 5 des Gesetzes vom 03. Dezember 2020 (BGBI. I, S. 2694);

Landesplanungsgesetz — SachsLPIG — Gesetz zur Raumordnung und Landesplanung des
Freistaates Sachsens vom 11.06.2010 (S&chsGVBI. S. 174), zuletzt geandert durch Artikel
2 des Gesetztes vom 22.02.2019 (SachsGVBI. S. 187)

Regionalplan Region Chemnitz Stand Offentliche Auslegung (Juli 2021 - August 2021)

Baugesetzbuch — BauGB — in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI.
I, S. 3634), zuletzt gedndert durch Artikel 9 des Gesetzes vom 10.09.2021 (BGBI. I, S.
4147);

Baunutzungsverordnung — BauNVO - in der Fassung der Bekanntmachung vom 17.No-
vember 2017 (BGBI. I, S. 3786), zuletzt geédndert durch Artikel 2 Gesetz vom 14.06.2021
(BGBL. | S. 1802)

Planzeichenverordnung 1990 — PlanzV 90 — vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 |, S. 58); zuletzt
geadndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBL. | S. 1803)

Bundesnaturschutzgesetz — BNatSchG — in der Fassung der Bekanntmachung vom
29.07.2009 (BGBI. I, S. 2542); zuletzt geé&ndert durch Artikel 10 Gesetz vom 25.06.2021
(BGBI. I. S. 2020)

Séachsisches Naturschutzgesetz vom 06.07.2013 (SachsGVBI. S.451); zuletzt geandert
durch das Gesetzes vom 09.02.2021 (SachsGVBL. S. 243)

Bundes-Bodenschutzgesetz — BBodSchG — vom 17. Marz 1998 (BGBI. |, S. 502), zuletzt
geadndert durch Artikel 7 des Gesetzes vom 25.02.2921 (BGBI. I. S. 306)

Gesetz zur Forderung der Kreislaufwirtschaft und Sicherung der umweltvertraglichen Be-
seitigung von Abfallen (Kreislaufwirtschafts- und Abfallgesetz — KrwWG) vom 24.02.2012
(BGBI. I, S. 212), zuletzt geandert durch Artikel 20 des Gesetzes vom 10.08.2021 (BGBI. I,
S. 3436);

Bundesimmissionsschutzgesetz — BImSchG — in der Fassung der Bekanntmachung vom
17. Mai 2013 (BGBI. | S. 1274; 2021 | S . 123), das zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes
vom 24.09.2021 (BGBI. | S. 4458)

Gesetz uber die Umweltvertraglichkeitsprifung — UVPG — in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 18.03.202021 (BGBI. I, S. 540); zuletzt geandert durch Art. 14 des Gesetztes
vom 10.09.2021 (BGBL. | S. 4247)

Gesetz uber die Umweltvertraglichkeitsprifung im Freistaat Sachsen vom 25. Juni 2019
(SachsGVBI. LSA, S. 525), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 20. August
2019 (SachsGVBI. S. 762);

Séchsisches Wassergesetz vom 12.07.2013 (SachsGVBI. S. 503); zuletzt geandert durch
Art. 2 des Gesetzes vom 08.07.2016 (SachsGVBL. S. 287)

Wasserhaushaltsgesetz — WHG — vom 31. Juli 2009 (BGBI. I, S. 2585), zuletzt gedndert
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 18.08.2021 (BGBI. I, S. 2585);
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17.

18.

19.

20.

21.

22.

23.

24.

Bauordnung des Landes Sachsen— SachsBO — in der Fassung der Bekanntmachung vom
11. Mai 2016 (SachsGVBI. S. 176), zuletzt geandert durch Artikel 6 der Verordnung vom
12. April 2021 (SachsGVBI. S. 517)

Gesetz zur Mobilisierung von Bauland vom 14.06.2021 (Baulandmobilisierungsgesetz)
BGBI. I Nr. 33 S. 1802ff)

Immissionsprognose Gewerbelarm Bebauungsplan der Stadt Meerane ,Gewerbegebiet an
der B 93¢, 8. Anderung, GAF mbH Blro Zwickau, 17.11.2021

Geologische Karte Erzgebirge/Vogtland (GK 59_EV), Maf3stab 1:50.000, digitale Version)

Geologische Ubersichtskarte des Freistaates Sachsen (GUK 200),MaRstab 1: 200.000,
Blatt CC 5534 Zwickau, digitale Version)

Sachsisches Vermessungs- und Katastergesetz vom 29.01.2008 (SachsGVBL. S. 138,
148) zuletzt gedndert durch Artikel 2 Absatz 16 des Gesetzes vom 05.04.2019 (SachsGVBI.
S. 245)

Erweiterung und Optimierung des RRB | im Gewerbegebiet ,An der B 93 in Meerane als
Voraussetzung fir die Ansiedlung gewerblicher Unternehmen, Genehmigungsplanung Juli
2022, AG AZV ,Gotzenthal®; Planer STOLL Bauplanung GmbH & Co KG, Nicolaus-Otto-
Stral3e 1, 08371 Glauchau

Geotechnischer Bericht Uber die Baugrund- und Griindungsverhaltnisse fur das BV meta-
WERK Meerane Ost - Untersuchung Stufe 1, Baugrundbiro Klein GmbH, Hummelweg 3,
06120 Halle (Saale) 29.08.2022
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